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Projekt planu ogdlnego Gminy Lesna (POG) zostat sporzgdzony na podstawie
Uchwaty NR XVI11/114/2025 Rady Miejskiej w Lesnej z dnia 30 lipca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Lesna, w zgodzie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zwanej dalej ustawg (art. 13a — 13h), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw z pdézniejszymi zmianami, zwane dalej Rozporzgdzeniem oraz
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.

Odnoszac sie do wymienionych w ustawie obowigzkowych czesci uzasadnienia

wyjasniania sie co nastepuje:

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogdélnym, wtym przedstawienie obliczen potwierdzajacych
spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy
(chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie);

W obrebie Gminy Lesna wyznaczono prawie wszystkie rodzaje stref planistycznych
(z wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego SH) wymienionych w ustawie,
ktérych lokalizacja wynika z ustaleA miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, aktualnego zagospodarowania terenu, z istniejgcych, lokalnych

uwarunkowan badz oczekiwan wtadz gminy lub mieszkancédw a mianowicie:

e strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 1-41SW o facznej
powierzchni ok. 61 ha. Wyznaczona zostata gtdwnie w miescie Le$na oraz w obrebie
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej w tych miejscowosciach, gdzie ona istnieje np.
32SW w Ztotnikach Lubanskich czy 30-31SW w Mitoszowie badZ projektowanej

w mpzp np. 11SW w Stankowicach.

e strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 1-295SJ o tgcznej

powierzchni ok. 535ha. Obejmuje ona tereny z zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinng istniejgcg i wskazang w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego we wszystkich miejscowosciach gminy.

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 1-313SZ o tgcznej powierzchni
ok. 552,6 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg z zabudowa mieszkaniowa w gminie.
Strefa ta obejmuje obszar istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz tereny wskazane
dla tego rodzaju zabudowy w obowigzujacych planach miejscowych. Ta strefa

wskazana jest przede wszystkim w miejscowosciach wiejskich gminy.

Wyzej wymienione strefy précz odpowiedniej dla profilu zabudowy mieszkaniowej
obejmujg réwniez tereny z zabudowag ustugowgq oraz innymi funkcjami, ktére maja
charakter towarzyszacy zabudowie mieszkaniowej. Strefy te zostaty wyznaczone
w terenach  gdzie obowigzujagce  miejscowe plany  zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej oraz w terenach
z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej poza ww. terenami z wytgczeniem

luk w tej zabudowie.

Powyisze strefy sg jedynymi w ktérych bedzie mozna lokalizowa¢ nowg zabudowe
mieszkaniowg na podstawie planu miejscowego. Zwraca sie uwage, ze zabudowa
letniskowa lub rekreacji indywidualnej wskazana jest jako profil dodatkowy
wytgcznie w ww. strefie SJ.

Mozliwosci wyznaczenia tych terendw precyzyjnie determinujg przepisy ustawy,
a mianowicie wyznaczajac je w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla
ktéorych w obowigzujgcych planach miejscowych okreslono przeznaczenie

umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

W Gminie Lesna gdzie 100% powierzchni gminy objete jest obowigzujgcymi planami
miejscowymi. W terenach w ktérych te plany miejscowe umozliwiajg realizacje
funkcji mieszkaniowej wyznaczono odpowiednie strefy z zabudowg mieszkaniowg
jak rowniez strefy te wyznaczono w obrebie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej poza wyzej wymienionymi terenami, bez wyznaczania luk w tej

zabudowie.



Co istotne w powyzszych strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie.

Jak wynika z wyliczen przeprowadzonych zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Gminie Lesna wynosi 1 399 mieszkancéw.
Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w powyzszych strefach planistycznych z zabudowg mieszkaniowg wynosi
5 330 mieszkancow, co stanowi 293 % wyliczonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe w gminie, zwiekszonego o max. 130% wartosci zapotrzebowania na nowa

zabudowe mieszkaniowg w gminie, ktéra wynosi 1 819 mieszkarncow.

Metodologie obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe przedstawiono

w koncowej czesci uzasadnienia.

strefa ustugowa 1-61SU o tgcznej powierzchni ok. 25 ha. Obejmuje ona tereny
zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (urzedy) czy ustug kultu religijnego

(koscioty), w wiekszos$ci miejscowosci gminy koncentrujgc sie w Lesne;.

strefa gospodarcza 1-22SP o f3cznej powierzchni ok. 39,8 ha. Strefa ta obejmuje
planowane i istniejgce tereny produkcyjne i ustugowe, skoncentrowane w okolicy

Lesnej

strefa produkcji rolniczej 1-5SR o powierzchni ok. 6,8 ha. Strefa ta zostafa
wyznaczona w wiekszosci za ustaleniami planu miejscowego w Lesnej (1SR),
w Stankowicach (2SR, 5SR) w Bartoszowce (4SR) i w Pobiednej (3SR). Tylko w strefie
3SR wskazano w profilu dodatkowym tereny OZE tj. teren biogazowni iteren

elektrowni stfonecznej.

strefa infrastrukturalna 1-43Sl o facznej pow. ok. 24,8 ha. Obejmuje ona tereny
istniejgcej i wskazanej w planach miejscowych infrastruktury technicznej

i komunalnej jak m.in.:



— oczyszczalnia sciekdw w Smolniku - 15SlI,
- ujecie wody w Mitoszowie - 18Sl,
- SUW w Mitoszowie — 7SI,

- ujecie wody w Smolniku - 168,

ujecie wody w Ztotnikach Lubanskich — 20-215I,

oraz tereny wskazane dla np. szlakéw pieszych, rowerowych itd. jak dawna linia

kolejowej nr 284 odcinek Mirsk — Pobiedna granica paristwa — 35 -36SI.

e strefa zieleni i rekreacji 1-61SN o facznej powierzchni ok. 206,7 ha. Strefa ta zostata
wskazana dla obszaréw gtéwnie parkowych, rekreacyjnych i sportowych m.in. boisko
szkolne przy SP w Smolniku (25SN) czy w Pobiednej (53SN), Park przy Mauzoleum
Wolleréw w Smolniku (24SN), historyczny cmentarz ewangelicki w Lesnej (13SN).
Strefa ta obejmuje réwniez m.in. projektowane tereny ustug turystycznych nad
Jeziorem Lesnianskim w Lesnej (6SN), w Stankowicach (32SN) czy nieczynny

cmentarz historyczny w Lesnej — 60SN.

e strefa cmentarzy 1-8SC o pow. ponad 10,9 ha. Ta strefa planistyczna obejmuje teren
istniejgcych, czynnych cmentarzy w gminie jak:
- cmentarz komunalny i parafialny w Lesnej — 2SC,
- cmentarz parafialny w Wolimierzu — 1SC
- cmentarz parafialny w Koécielnikach Srednich — 3SC
- cmentarz komunalny w Grabiszycach Srednich —4SC
- cmentarz parafialny w Swieciu — 55C
- cmentarz komunalny w Pobiednej — 7SC
- cmentarz parafialny w Ztotnikach Lubanskich — 8SC

oraz cmentarz projektowany w Wolimierzu — 6SC.

e strefa gérnictwa 1-3SG o pow. ok. 59,7 ha. Strefa ta obejmuje:

o zfoze Lisciasta Géra — strefa 1SG
o ztoze Lesna-Brzozy — strefa 25G

o ztoze Mitoszéw — strefa 3SG



Powyizsze ztoza bazaltu zostaty objete odpowiednimi strefami gérnictwa.

strefa otwarta 1-80SO o tgcznej powierzchni ok. 8 882 ha. Strefa ta jest najwiekszg
strefg planistyczng w gminie. Obejmuje gtdwnie tereny laséw, tereny rolne, tereny
wad czy tereny zieleni naturalnej. W obrebie niektdrych stref otwartych wskazano
w profilu dodatkowym teren elektrowni stonecznej jako jedyny teren OZE, a s3 to
strefy:

o 12SO w Lesnej - zgodnie z mpzp,

o 28S0O w Mitoszowie — istniejgca farma fotowoltaiczna zgodnie z mpzp,

o 32-33SO w Mitoszowie- zgodnie z mpzp,

o 34S0O w Lesnej- zgodnie z mpzp,

o 39S0 w Ztotnikach Lubanskich - istniejgca farma fotowoltaiczna zgodnie z

mpzp,

o 5850 w Swieciu- zgodnie z mpzp.

strefa komunikacyjna 1-20SK o tgcznej powierzchni ok. 51,1 ha. Strefa ta obejmuje:

o linie kolejowe:
— nr 337 Luban Slaski — Leéna — strefa komunikacji 3SK

o istniejace drogi:

wojewddzka nr 358 Wiosieri (DW357) - Leéna - Swiecie (DW360) i Swiecie
(DW360) - Pobiedna - Swieradéw-Zdréj (Czerniawa-Zdréj). Na tych
odcinkach, w obrebie ktérych mpzp wyznacza tereny o przeznaczeniu droga
gtdbwna KDG wskazano strefy komunikacji 4-5SK, 12SK. Droga ta zgodnie

z informacjg zarzadcy drogi jest drogg lokalng badz dojazdowa.

—  wojewddzka nr 360 Gryfow Slaski (DK30) - Giebuttéw - Swiecie (DW358) —
strefa komunikacji 11SK i 15SK.

— wojewddzka nr 353 Lubarn (DW357) - Koécielniki Srednie - Lesna (DW358) —

strefa komunikacji 1SK.

Zadna z pozostatych drég publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej klasy

technicznej (min. klasa G — droga gtéwna lub Z - zbiorcza) aby objg¢ jg tg strefg



planistyczng. Natomiast wszystkie strefy planistyczne posiadajg w profilu
podstawowym teren komunikacji.

o zespoty garazy w miescie Lesna przy ul. Izerskiej (215SK),

oraz inne tereny wskazane w planie miejscowym gminy Le$na na tereny

parkingdw np. 17SK w Stankowicach czy 19SK w Pobiednej.



1.1. Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie:

Dane wyjsciowe:

Powierzchnia gminy — 104,5 km? (10 455 ha)

Suma powierzchni uzytkowej mieszkah w gminie — 256 436 m? @

Suma powierzchni zabudowy w gminie — 649 994 m? (65 ha)

Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 292 664 m? (29,3 ha)
Liczba mieszkar — 3 7450

Statystyczna liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2004 — 2,96

Statystyczna liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2014 — 2,79

Statystyczna liczba mieszkarncéw na 1 mieszkanie w 2024 — 2,45

Prognozowana liczba mieszkaiicdw na 1 mieszkanie w 2044 — 1,94 (do obliczen przyjeto
2 mieszkancow na 1 mieszkanie)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe —1 399 mieszkarncéw
X 70% — 979 mieszkancow
x 130% — 1 819 mieszkancow

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkarica — 40 m?

1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2024
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW

Powierzchnia strefy SW

609 562 m? (61 ha)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ

Powierzchnia strefy SJ

5351514 m?2(535,2 ha)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SZ

Powierzchnia strefy SZ

5532 236 m2 (553,2 ha)

Lesna - miasto

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW

477 869 m? (47,8 ha)

wyliczen

Powierzchnia zabudowy w strefie SW 78 151 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW 50119 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez drég) 84 920 m? (8,5 ha)
Usredniona powierzchnia dziatki budowlanej w SW) 902 m?
Powierzchnia dziatki budowlanej w SW przyjeta do 900 m?

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy SJ

798 452 m? (79,8 ha)

wyliczen

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ 168 568 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ 77 129 m?
Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drég) 511701 m? (51,2 ha)
Usredniona powierzchnia dziatki budowlanej w SJ©) 810 m?
Powierzchnia dziatki budowlanej w SJ przyjeta do 810 m2

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ

50 585 m? (5,1 ha)

wyliczen

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 5970 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 2 856 m?
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez drég) 10 651 m?(1,1 ha)
Usredniona powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 929 m?
Powierzchnia dziatki budowlanej w SZ przyjeta do 929 m?
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Lesna —gmina

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW 131 693 m? (13,2 ha)
Powierzchnia zabudowy w strefie SW 19 608 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW 10 905 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez drég) 34 577 m? (3,5 ha)
Usredniona powierzchnia dziatki budowlanej w SW) 656 m?

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy S 4 553 062 m? (455,3 ha)
Powierzchnia zabudowy w strefie SJ 87 441 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ 46 577 m?
Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drég) 3478 127 m? (347,8 ha)
Usredniona powierzchnia dziatki budowlanej w SJG) 1485 m?
Usrgdmona po.\Nler,zchnla dziatki budowlanej w SJ 1485 m2
przyjeta do wyliczen

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)
Powierzchnia strefy SZ 5481 651 m? (548,2 ha)
Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 290 224 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 148 588 m?
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez drdg) 2 439 240 m?(243,9 ha)
Usredniona powierzchnia dziatki budowlanej w Sz 1775 m?
Usrgdnlona po.vwer,zchnla dziatki budowlanej w SZ 1775 m2
przyjeta do wyliczen

Strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowa w catosci obejmujg wytacznie:

- tereny, gdzie obowigzujace plany miejscowe umozliwiaja realizacje funkcji
mieszkaniowej,

- tereny z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej poza ww. terenami
z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

(3) — do wyliczenia usrednionej (mediana) pow. dziatek uwzgledniono dz. o min. pow.
200m?
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OBLICZENIA

= Wskaznik intensywnosci nadziemnej (1)

Wskaznik ten wyliczany jest na podstawie S$redniego wskaZnika intensywnosci

nadziemnej dla kazdej ze stref z zabudowa mieszkaniowg i wynosi on:

dla miasta dla gminy:
SW 0,86 SW 1,35
SJ 0,73 SJ 0,7
SZ 0,7 SZ 0,7

= Wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do

pow. zabudowy w tej strefie dla miasta Le$na (W1m) oraz dla pozostatej czesci gminy

(W1g):

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

SW

Wi,

Wi,

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab.
w strefie
SW: 50119/78 151 =0,64

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
zabudowy w miescie w strefie SW przypada 64 m?
pow. zab. mieszkaniowej

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab.
w strefie
SW: 10905 /19 608 = 0,56

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
zabudowy w gminie w strefie SW przypada 56 m?
pow. zab. mieszkaniowej

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

SJ

Wil

Wi,

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab.
w strefie

SJ: 77129 /168568 =0,46

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
zabudowy w miescie w strefie SJ przypada 46 m?
pow. zab. mieszkaniowej

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab.
w strefie

SJ: 46577 /87441 =0,53

co zhaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
zabudowy w gminie w strefie SJ przypada 53 m?
pow. zab. mieszkaniowej
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Strefa z zabudowg zagrodowg

Sz

Wi,

Wi,

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab.
w strefie

SZ: 2856 /5970 =0,48

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
zabudowy w miescie w strefie SZ przypada 48 m?
pow. zab. mieszkaniowej

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab.
w strefie

SZ: 148588 /290224 =0,51

co zhaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
zabudowy w gminie w strefie SZ przypada 51 m?
pow. zab. mieszkaniowej

= Wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni zabudowy

mieszkaniowej w gminie (W2)

Suma powierzchni uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie

W2 =256 436 /292 664 =0,88

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie

przypada 88 m? pow. uzytkowej mieszkan.

» Wskaznik korygujacy odnoszacy sie do liczby oséb na mieszkanie (w 2044r.) tj.

2 0s./mieszkanie:

Ww3=1/2=0,5:

» Wskaznik dotyczgcy prognozowanej pow. uzytkowej na jednego mieszkarica — 40 m>.

W4 =1/40=0,025

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach wielofunkcyjnych
(z zabudowg mieszkaniowa):
Intensywnos Wskéznlk korygujacy dot. Wik, udziatu Wskaz.mk Wskaznik dotyczacy
. i udziatu pow. zabudowy . . korygujacy prognozowanej
nadziemna /$r/ ) ) . ) pow. uzytkowej ) ) .
mieszkaniowej w strefie . ) odnoszacy sie powierzchni
(n mieszkan w . . .
Strefa J/W1/ do liczby uzytkowej na
pow. zab. osob na jednego
miasto | gmina miasto gmina r’r}l\;szz; mieszkanie mieszkarica
Wi Wi, w3/ /wa/
SW 0,86 1,35 0,64 0,66
SJ 0,73 0,7 0,46 0,53 0,88 0,5 0,025
SZ 0,7 0,7 0,48 0,51

S$r. — wartosc usredniona
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Wyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie (Ch):

Chtonnosc¢ (Ch) = Intensywnos¢ (1) x Wskaznik korygujacy (W) x Powierzchnia terenéw
niezabudowanych (P)

Ch=IxWxP
W=W1xW2xW3xW4

Tabelaryczne zestawienie wskaznikéw i wyliczen dotyczacych chtonnosci dla terendow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

= Wyliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
(Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng SW:

Wsk. W?k' Wskaznik Pow. terenéw .
. udziatu . . Uwagi/
. udziatu korygujagcy | Prognozowana | niezabudowanych >
Intensywnos$ pow. . ) Wynik
, . zab. . . odnoszacy | pow. uzytkowa w strefie, z .
¢ nadziemna . . uzytkowej . . . (liczba
Strefa . mieszkanio . , sie do liczby nal uwzglednieniem .
/ér/ . mieszkan , . , . mieszk.
wej W pow. 0s6b na mieszkanca luk w istn.
, W pow. . . . )
zab. /ér/ 2ab mieszkanie zabudowie
| w1 w2 w3 w4 P
Miasto Lesna
SW 0,86 0,64 84920 m?
0,88 0,5 0,025
Chsw 0,86 0,64  x 84?20 514
Gmina
SW 1,35 0,66 34577 m2
0,88 0,5 0,025
Chsw 1,35 0,66 X 34_577 339
Suma faczna 853
sr. —wartos¢ usredniona

Wyliczona faczna chtonnos$¢ w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa

wielorodzinng SW dla miasta Lesna (514 mieszkancow) i gminy (339 mieszkaricéw) wynosi

853 mieszkancow.
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= Wyliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
(Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ:

_P*Wl
~ Pdz

* Lm

Gdzie: P —pow. terendw niezabudowanych w strefie, z uwzglednieniem luk w istn.
zabudowie
Pdz — $rednia pow. dziatki przyjeta do wyliczeri — 810 m? (miasto) i 1 485 m?
(gmina)
W1 - wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w
stosunku do pow. zabudowy w tej strefie — 0,46 (miasto) i 0,53 (gmina)
Lm — prognozowana liczba mieszkancéw na 1 mieszkanie w 2044 -2

Wsk. udziatu $rednia pow. prognozowana ni:zoamt;.ut;gsvgiwch
zab. dziatki w liczba mieszkancéw w strefie zy
Strefa mieszkaniowe;j strefie na 1 mieszkanie w uwzglednienie,m luk w
& 2
w pow. zab. /$r/ /m?/ 2044 istr. 7abudowie
W1 Pdz Lm P
S
. 0,46 810 511701 m?
(miasto) 2
S
(gmina) 0,53 1485 3478127 m?

Wyliczenie wskaznika dla miasta Lesna

511701 0,46
h =

810 x2 =581

Wyliczenie wskaznika dla gminy Lesna poza miastem

3478127 0,53

1485 *2 =2483

Wyliczona faczna chtonnos¢ w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng SJ dla miasta Lesna (581 mieszkaricdw) i gminy (2 483 mieszkaricéw) wynosi
3 064 mieszkancow.
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= Wyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w

liczbie mieszkaricow (Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg SZ:

_Pxw1

Pdz * Lm

Gdzie: P —pow. terendw niezabudowanych w strefie, z uwzglednieniem luk w istn.
zabudowie
Pdzs — $rednia pow. dziatki przyjeta do wyliczeri — 929 m? (miasto) i 1 775 m?
(gmina)
W1 - wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w
stosunku do pow. zabudowy w tej strefie — 0,46 (miasto) i 0,53 (gmina)
Lm — prognozowana liczba mieszkancéw na 1 mieszkanie w 2044 —2

Wsk. udziatu , . prognozowana Pow. terenow
Srednia . .
zab. - liczba niezabudowanych
. . pow. dziaftki . . .
mieszkaniow . mieszkancow na w strefie, z
Strefa . w strefie . . .
ej w pow. /m?/ 1 mieszkanie w | uwzglednieniem luk
zab. /sr/ 2044 w istn. zabudowie
wi Pdz Lm P
SZ
(miasto 0,48 929 10 651 m?
) 2
SZ 5
. 0,51 1775 2439240 m
(gmina)

Wyliczenie wskaznika dla miasta Lesna

10 651 % 0,48
h=—7-_"".
929

2=11
Wyliczenie wskaznika dla gminy Lesna poza miastem

2439240+ 0,51
N 1775

*2=1402

Wyliczona faczna chtonnos¢ w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng SZ dla miasta Lesna (11 mieszkancow) i gminy (1 402 mieszkancéw) wynosi

1 413 mieszkancow.
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PODSUMOWANIE

taczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
wynosi 5330 mieszkancodw, co stanowi 293 % wyliczonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe w gminie, zwiekszonego o max. 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie, ktdra wynosi 1 819 mieszkaricéw. Wyznaczone w planie
ogblnym gminy Lesna strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowg w catosci obejmujg
tereny, gdzie obowigzujgce plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej

lub tereny z istniejgcy zabudowg potozong poza ww. obszarem, bez luk w zabudowie.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia juz
wyznaczonych stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogélnym gminy

Lesna.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdélnym —
w przypadku ich wyznaczenia;

W planie ogélnym gminy nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)

natomiast wyznaczono obszar zabudowy srodmiejskiej w miescie Lesna.

Obszar uzupetnienia zabudowy zasadniczo wyznacza sie w gminach bez planu
miejscowego, aby méc w przysztosci, po uchwaleniu POG wydawac decyzje o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu (WZ i ULICP). Po utracie waznosci studium,
najpdzniej od 1 lipca 2026 r. w obszarach bez planu miejscowego bedzie mozna wydaé
decyzje o WZIZT pod warunkiem, ze zostanie uchwalony plan ogdlny gminy a teren
objety wnioskiem, co do zasady, bedzie potozony w obszarze uzupetnienia zabudowy.
Nie dotyczy to gminy Le$na, ktéra pokryta jest w catosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Decyzje o WZiZT wydaje sie wytgcznie dla obszaréw

bez planéw miejscowych.

Majac na uwadze charakter miejski miasta Lesna wyznaczono obszar zabudowy
sréddmiejskiej w obrebie tego miasta. Obszar ten, w mysl ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wyznacza sie dla intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy). Wobec
powyzszego obszar ten zostat ustanowiony w obrebie granicy strefy konserwatorskiej A
ustalonej w planie miejscowym o powierzchni ok. 80 ha. Obszar ten obejmuje Sciste
centrum miasta. Zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym dla terenu potozonego
w obszarze zabudowy sréddmiejskiej dopuszcza sie wskazanie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 2/3 minimalnego wskaznika
okreslonego dla strefy planistycznej obejmujgcej ten teren. Ponadto warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dopuszczajg pewne

odstepstwa od przyjetych norm dla zabudowy srédmiejskie;.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych oraz mogg obejmowaé¢ gminne standardy dostepnosci

infrastruktury spotecznej.

W planie ogélnym Gminy Lesna ustalono jedynie gminny katalog stref planistycznych.
Nie wyznaczono standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej. Obszar gminy
pokryty jest w catosci miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia plandéw
miejscowych umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej wprost determinujg
zasady wskazywania w POG stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg. Wobec
czego ustalanie w POG dodatkowych zasad i ograniczen w wyznaczaniu w planach
miejscowych terenéw umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej nie wydaje sie
zasadne, gdyz kreowato by to sytuacje, w przypadku zmiany obowigzujgcego planu
miejscowego, wymagajgcq korekt juz wskazanych terendéw z taka zabudowa co
narazitoby gmine na ewentualne, przyszte roszczenia o ktérych mowa w art. 36 i 37 ww.

ustawy.

W katalogu stref planistycznych okredla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy -
w strefach planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR;

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to
z przepisdow Rozporzadzenia lub z obowigzujgcych planéw miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie
w strefach planistycznych SI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy Ilub maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy;
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e dopuszcza sie réowniez w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie

czynnej.

Ustalajac  profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, zgodnie
z Rozporzgdzeniem wpisano do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy
(obowigzkowy) oraz profil dodatkowy (nieobowigzkowy) we wskazanym zakresie. Jezeli
w profilu poszczegdlnych stref planistycznych nie ustalono wskaznika lub parametru w

jego miejsce wpisano ,,—,.

Konkretna funkcja poszczegdlnych terendw bedzie dopiero ustalana
w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego badz ich
zmianach. Zgodnie z ustawg w planie miejscowym przeznaczenie terenu bedzie musiato
by¢ zgodne z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej a poszczegdlne wskazniki
zabudowy i zagospodarowania bedg musiaty odpowiada¢ wskaznikom ustalonym dla tej

strefy.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe
i dodatkowe oraz przyjeto wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu co
przedstawiajg tabele w zataczniku nr 2 do niniejszego uzasadnienia. Powyzsze ustalono
odpowiednio do istniejgcego zagospodarowania terenu z uwzglednianiem lokalnych
uwarunkowan oraz przede wszystkim z poszanowaniem ustalen obowigzujgcych na
terenie gminy Lesna miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego ktére

obejmuja catg powierzchnie gminy.
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4. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy.

Jak wynika w tego przepisu ustalenia planu ogdlnego okresdla sie, uwzgledniajac

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy w szczegdlnosci:

4.1.Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego;

Ten przepis wchodzi w zycie z dniem 1 wrzesnia 2026 r. natomiast zgodnie z obecnie
obowigzujgcym art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw ustalenia pierwszego
planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng
gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile
gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego,

ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Niezaleznie od aktualnego stanu prawnego trudno nie odnies¢ sie do tego tak waznego
dla rozwoju kazdej gminy dokumentu.

Gmina Lesna posiada Strategie Rozwoju Gminy Lesna na lata 2014-2025, przyjeta
uchwatg nr L/359/2014 Rady Miejskiej w Le$nej z dnia 28 sierpnia 2014 r., ktdra zostata
zaktualizowana w 2020 r. uchwatg nr 179/XXV/2020 Rady Miejskiej w Lesnej z dnia
30 czerwca 2020 r. o perspektywe do 2029 r. Powyzsze strategie zostaty uchwalone

przed wejsciem w zycie tzw. reformy planistycznej czyli przed wrze$niem 2023 r.

Obecnie trwajg prace nad nowg Strategig rozwoju gminy Lesna na lata 2025-2035.
Prace nad ta strategig rozpoczety sie w dniu 29 maja 2025 roku kiedy to Rada Miejska
w Lesnej podjeta uchwate nr XV1/104/2025 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Strategii Rozwoju dla Gminy Lesna na lata 2025-2035 i okreslita szczegétowy tryb oraz

harmonogram opracowania projektu strategii, w tym tryb konsultacji.
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4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, zostat przyjety
Uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslagskiego z dnia 16 czerwca
2020 r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036.
Na terenie objetym projektem planu ogdélnego Gminy Lesna, w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, ujete sg zadania:
. K142 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu —
mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,
o K162 - Budowa gazociqgu Jeleniow — Dziwiszow wraz z infrastrukturg
niezbednq do jego obstugi na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego (w ramach
inwestycji realizowane bedg wiqgczenia do gazociggu w miejscowosci: Gryféw Slgski,

Lesna, Lwowek Slgski),

. K214 - Rozwiqzanie gospodarki sciekowej na terenie Gminy Lesna,

U K66 - Budowa suchego zbiornika przeciwpowodziowego Swiecie, potok
Brusnik,

U K68 - Budowa suchego zbiornika przeciwpowodziowego Jurkdéw, potok

Grabiszowka,

. K69 - Udroznienie i odtworzenie zabudowy regulacyjnej Czarnego Potoku na
odcinku od 0+000 do 12+500 wraz ze zlewnig w m. Mirsk, Czerniawa, Wolimierz,
Pobiedna,

J K95 - Koncepcja zabezpieczenia przeciwpowodziowego zlewni gornej Kwisy
ze szczegdlnym uwzglednieniem m. Mirsk - Gryféow Slgski - Lesna - Luban -
Nowogrodziec. Opracowanie w | cyklu planistycznym wielowariantowej koncepcji
zabezpieczenia obszaru problemowego wraz z wykonaniem dokumentacji

projektowej dla wariantu rekomendowanego.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, na terenie
objetym ww. projektem POG, ujete zostaty nastepujgce postulowane inwestycje:

. Inwestycje liniowe towarzyszgce zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego,

J Budowa gazociggdéw systemowych relacji: Lesna - punkt wigczeniowy do

gazociggu Jeleniow — Dziwiszéw,
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. Przebudowa i modernizacja stacji redukcyjno-pomiarowych - Lesna, gm.
Lesna,

. Modernizacja stacji i linii elektroenergetycznych: modernizacja linii 220 kV
Mikutowa-Cieplice w celu dostosowania do zwiekszonych przesytéw mocy,

. Budowa linii 110 kV relacji: Bartoszowka — projektowany GPZ Ortfowice,

U Modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: Mikutowa — Bartoszowka —

Pilchowice — Cieplice.

Ponadto w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, na

terenie objetym ww. projektem POG, ujete zostaty nastepujgce ustalenia w zakresie

zasad zagospodarowania przygranicznego obszaru funkcjonalnego:
. Utrzymanie rezerw terenowych na cele transportowe po zlikwidowanych
liniach kolejowych, w celu zapewnienia mozliwosci realizacji inwestycji
transportowych w pasie terenu o dogodnej geometrii oraz pochyleniach
podtuznych, gtéwnie z mys$lg o mozliwosci realizacji na tych odcinkach inwestycji
takich jak: Kolej Duzych Predkosci Wroctaw — Praga, odbudowa linii kolejowych,
budowa drég rowerowych, budowa drég: dotyczy inwestycji - dawna linia kolejowa

nr 284 odcinek Mirsk — Pobiedna granica panstwa.

W Planie rozwoju infrastruktury transportowej w wojewddztwie dolnoslgskim
z perspektywa do 2030, przyjetym Uchwatg Nr 7077/VI/23 Zarzagdu Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 20 czerwca 2023 r. oraz zmienionym Uchwatg 7954/VI/23
Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 18 grudnia 2023 r., zawarto inwestycje

pn.: ,,Prace na drodze 358 na odcinku Swiecie — Czerniawa-Zdréj”.

Teren objety projektem planu ogdlnego Gminy Lesna zlokalizowany jest w granicach

nastepujacych obszaréw funkcjonalnych:

J przygraniczny obszar funkcjonalny,
. obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo,
J Sudecki Obszar Funkcjonalny.
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Obszar objety projektem planu ogdélnego Gminy Lesna znajduje sie w granicach
nastepujacych korytarzy ekologicznych:

J Sudety - Bory Dolnoslgskie, zachodni - GKZ-5A,

U rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym wskazany

w PZPWD: rzeka Kwisa.

Na obszarze objetym projektem planu ogdélnego Gminy Lesna wystepujg nastepujace
trasy rowerowe ujete w Koncepcji sieci gtéwnych tras rowerowych w wojewddztwie
dolnoslaskim — DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA, przyjetej Uchwata Nr 4422/VI/21
Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021, ktérej wytyczne
stanowig najbardziej aktualne kierunki polityki rowerowej wojewddztwa
dolnoslgskiego, wiasciwe do stosowania w dokumentach szczebla lokalnego:

o Trasa Via Regia,

. Trasa Sudecka.

Ustalenia zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego dla gminy Lesna:

Cel 1.

Zapewnienie warunkow zrownowazionego rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz
dostepu do ustug i rynku pracy dzieki hierarchicznej strukturze sieci osadniczej.

Kierunek 1.2.

Zapobieganie peryferyzacji osrodkow i obszaréw zagrozonych marginalizacjq.

Utrzymanie rezerw terenowych na cele transportowe po :zlikwidowanych liniach
kolejowych, w celu zapewnienia mozliwosci realizacji inwestycji transportowych w pasie
terenu o dogodnej geometrii oraz pochyleniach podtuznych, gtownie z myslg o mozliwosci
realizacji na tych odcinkach inwestycji takich jak: Kolej Duzych Predkosci Wroctaw —
Praga, odbudowa linii kolejowych, budowa drég rowerowych, budowa drég. Zasada
dotyczy ponizszej inwestycji:

1) dawna linia kolejowa nr 284 odcinek Mirsk — Pobiedna granica panstwa,
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Cel 2.

Racjonalny i zrownowaziony sposob wykorzystania zasobow srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

Kierunek 2.1.

Stworzenie spojnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujgcego
w ramach struktur krajowych i europejskich.

Zwiekszanie lesistosci lgdowych korytarzy ekologicznych w celu odzyskania ich droznosci
(docelowa odlegtos¢ miedzy ptatami lasow, zadrzewien lub zakrzaczen nie powinna
przekraczac kilkuset metrow do 1 km i nie powinna by¢ przecieta innymi barierami dla
zwierzqt); nie nalezy zalesia¢ cennych przyrodniczo obszaréw otwartych, takich jak
turzycowiska, bogate zespoty tgkowe, obszary podmokte oraz osi i ciggédw widokowych.

Uwzglednienie przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym
w lokalnych dokumentach planistycznych oraz dziataniach nalezgcych do kompetencji
gminy. Wyznaczone na rysunkach Planu nr 2 i 3 korytarze ekologiczne majq przebieg
orientacyjny - szczegotowy przebieg i szczegétowe zasady zagospodarowania korytarzy
ekologicznych nalezy wyznacza¢ w lokalnych opracowaniach planistycznych w oparciu
o aktualne  opracowania  ekofizjograficzne i  inwentaryzacje  przyrodnicze,
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowarn przestrzennych.

Ustalenia planu ogdlnego Gminy Lesna wpisujg sie w powyzsze zadania poprzez:

- racjonalne wyznaczenie stref planistycznych;

- wskazanie stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg dla terenéw, gdzie
obowigzujgce plany miejscowe ustalajg przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowych czy ustugowych oraz w obszarach istniejgcej zabudowy,
ktdre znajduja sie poza ww. obszarami;

- ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne wynikajg
z obowigzujacych ustalen planistycznych, form ochrony przyrody oraz
istniejgcego zagospodarowania terenu.

- wyznaczenie na wiekszosci obszaru gminy strefy otwartej (SO) gdzie nie
dopuszcza sie wyznaczania terendw z mozliwoscig zabudowy. Dla wskazanej
istniejgcej i projektowanej infrastruktury drogowej, kolejowej wskazano
odpowiednie strefy planistyczne SK, Sl bgdz strefe otwartg — SO. Co do zasady
w kazdej strefie planistycznej w profilu funkcjonalnym wskazany jest teren

komunikacji wobec czego w ustaleniach planu miejscowego bedzie mozna
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wskaza¢ odpowiednie przesgdzenie dla planowanego zagospodarowania
zwigzanego z rozwojem infrastruktury drogowej czy kolejowe;j.

wystepujgce na terenie gminy formy ochrony przyrody znajdujg sie co do
zasady w strefach planistycznych otwartych.

obszary dla postulowanych suchych zbiornikéw retencyjnych Swiecie, potok
Brusnik oraz Jurkdéw, potok Grabiszowka, w POG znajduje sie w strefach
otwartych 2S0 oraz 76S0.

realizacja inwestycji infrastrukturalnych  wskazanych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego dla obszaru
gminy Lesna bedzie mozliwa w strefach infrastruktury (SI). Ponadto kazda ze
stref planistycznych w profilu podstawowy ma wskazany teren infrastruktury
technicznej wobec czego to na etapie ustaled planu miejscowego bedzie
przesadzana konkretna lokalizacja tej infrastruktury.

w obrebie dawne;j linii kolejowej nr 284 odcinek Mirsk — Pobiedna granica
panstwa ustanowiono strefe infrastruktury 35-36Sl co umozliwi w przysztosci
realizacje celéw okreslonych w Planie zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa dolnoslaskiego.
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4.3.Znajdujace sie na obszarze gminy:
4.3.a formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie gminy Lesna wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:
Obszary Natura 2000:

- taki Gor i Pogorza lzerskiego;

- Sztolnie w Lesnej;
Lesnianisko-Ztotnicki Obszar Chronionego Krajobrazu

pomniki przyrody.

Udziat obszaréw prawnie chronionych w powierzchni ogétem terenu Gminy Lesna

wynosi 6,6 %.

Obszar Natura 2000 taki Gor i Pogdrza lzerskiego

Kod: PLH020102

Rodzaj: Dyrektywa siedliskowa

Obszar ten lezy w catosci na terenie wojewddztwa dolnoslagskiego, w powiatach:
Iwéweckim, lubanskim i karkonoskim, w gminach: Lesna (miejsko-wiejska), Mirsk
(miejsko-wiejska), Stara Kamienica (wiejska), Swieradéw-Zdréj (miejska),
Piechowice (miejska), Gryféw Slaski (miejsko-wiejska). Obszar obejmuje fragment
podndza Gor lzerskich (Kamienickiego Grzbietu) oraz Pogérza lzerskiego -
najbardziej na zachdd wysunietej polskiej czesci Sudetéw. Istotnym elementem
chronionym w Obszarze sg tgki i murawy, mniejsze znaczenie maja lasy (gtdwnie
wzdtuz ciekéw oraz jako zadrzewienia s$rddpolne). Istotnym celem ochrony
w Obszarze jest zachowanie tgk z wszewtogg gérska Meum athamanticum. Ponadto
Obszar obejmuje fragment waznego korytarza migracyjnego, wykorzystywanego
m.in. przez gatunki ssakow stanowigce przedmioty ochrony w Obszarze (1352 wilk i

1361 rys).
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Obszar Natura 2000 Sztolnie w Lesnej

Kod: PLH 020013

Rodzaj: Dyrektywa siedliskowa

Obszar ten obejmuje zespdt sztolni w miejscowosci Lesna. Sktada sie z dwdch
kompleksow: pierwszy obejmuje trzy sztolnie kompleksu Baworowo wraz z lasem
itgka na prawym brzegu Kwisy od zapory do drogi wychodzacej z zabudowan
przemystowych; drugi obejmuje 6 sztolni kompleksu Lesna i zajmuje obszar lasu przy
drodze z Leénej do Swiecia. Znajduje sie tutaj réwniez nieczynna studnia, ktéra
wykorzystywana jest przez nietoperze jako zimowisko. Sztolnie sg niedokoiczonymi
wyrobiskami z czaséw Il Wojny Swiatowej i stanowig obecnie jedno z wazniejszych

zimowisk nietoperzy na Dolnym Slgsku.

Lesniansko-Ztotnicki Obszar Chronionego Krajobrazu

Powierzchnia: 1 084,95 ha

Obowigzujacy akt prawny: Uchwata Nr XXVI11/612/21 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego w sprawie wyznaczenia Lesniansko-Ztotnickiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu

Obszar obejmuje najcenniejsze pod wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym
tereny przetomowej doliny Kwisy na odcinku miedzy Gryfowem Slaskim a Leéng - z

jeziorami Ztotnickim i Lesniafiskim oraz ich najblizszym otoczeniem.

Pomniki przyrody

Na terenie Gminy Le$na wystepuje 16 pomnikdéw przyrody.

Pomniki przyrody na terenie gminy Lesna

Kod / nazwa Data Opis granicy Opis pomnika Rodzaj aktu Akt prawny
utworzenia
PL.ZIPOP.1393.PP  1994-06-09 dziatka 837/2, obreb Choina utworzenie Rozporzadzenie nr 20/94
.0210033.779 Lesna. Pomnikowa kanadyjska Wojewody
choina rosnie w obrebie  (Tsuga Jeleniogdrskiego z dnia
parku znajdujacego sie canadensis) o 13 maja 1994 r. w
na terenie przedszkola obwodzie 285 sprawie ustanowienia
przy ul. Swierczewskiego pomnikéw przyrody.
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PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.780

PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.781

PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.782

ZIPOP.1393.PP.02
10033.783

PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.784

PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.785

PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.786

1994-06-09

1994-06-09

1994-06-09

1994-06-09

1994-06-09

1994-06-09

1994-06-09

42, ok. 40 m na
potudniowy wschaéd od
budynku

na dziatce 792/3 obreb
Lesna, przed budynkiem
mieszkalnym na ul.
Swierczewskego 4

na dziatce 1/3, obreb
Stankowice, na terenie
zamku Czocha, na
dziedzifncu z kamienng
altang

na dziatce nr 837/2,
obreb Lesna, w obrebie
parku znajdujgcego sie
na terenie przedszkola
przy ul.

na dziatce 837/2, obreb
Lesna, rosnie w obrebie
parku znajdujgcego sie
na terenie przedszkola
przy ul. Swierczewskiego
42, ok. 30 m na potudnie
od budynku

na dziatce 1/2i 1/3,
obreb Stankowice,
pomnikowy bluszcz
porasta las usytuowany
na zachéd od
zabudowan zamku
Czocha

na dziatce 837/2 obreb
Lesna, rosnie w obrebie
parku znajdujgcego sie
na terenie przedszkola
przy ul. Swierczewskiego
42, ok. 30 m na potudnie
od budynku

na dziatce 795/37, obreb
Lesna, rosnie nieopodal

cm i wysokosci
26m

Cis pospolity
(Taxus baccata) o
obwodzie 219
cm i wysokosci
15m

Cis pospolity
(Taxus baccata) o
obwodzie 128,
100, 85,90 cm
(forma
czteropienna) i
wysokosci 8 m

Cyprysik
groszkowy
(Chamaecyparis
pisifera) o
obwodzie

Sosna wejmutka
(Pinus strobus) o
obwodzie 297
cm i wysokosci
28 m

Bluszcz pospolity
(Hedera helix)
porasta mur oraz
skarpe ponizej,
lekko wyschniete
liscie

Buk pospolity
(Fagus sylvatica)
o obwodzie 377
cm i wysokosci
17m

Dab czerwony
(Quercus rubra)

utworzenie

utworzenie

utworzenie

utworzenie

utworzenie

utworzenie

utworzenie

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody.

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody.

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody.

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody.

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody.

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody.

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody



PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.787

PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.788

PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.789

PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.790

PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.791

Stozek Perkuna

PL.ZIPOP.1393.P
P.0210033.792 /

Stozek
Swiatowida

1994-06-09

1994-06-09

1994-06-09

1994-06-09

1994-06-09

1994-06-09

skrzyzowania, na
potudniowym krancu
terenu posesji przy ul.
Swierczewskiego 14

na dziatce nr 837/2,
obreb Lesna, na terenie
przedszkola w narozniku
posesji, od strony
Mitoszowa

na dziatce 710, obreb
Lesna, rosnie na terenie
gimnazjum przy ul.
Kosciuszki 9, w
poétnocno-wschodnim
narozniku posesji

na dziatce nr 604/15,
obreb Stankowice, przy
trasie Lesna - Sucha,
przed ostrym zakretem
w lewo, ok. 700 m na
wschdéd od poses;ji
Lechow 5

na dziatce nr 1/3, obreb
Stankowice, na terenie
zamku Czocha, na
dziedzincu z kamienng
altana

na dziatce 502, obreb
Smolnik, nieopodal
26ttego szlaku, ok. 220
m na wschéd od
kamieniotomu

na dziatce 1029, obreb
Mitoszéw, zlokalizowany
jest na szczycie Wysokiej
Strézy, pomiedzy
Grabiszycami Gornymi a

o obwodzie 440
cm i wysokosci
16 m

Dab szyputkowy
(Quercus robur)
o obwodzie 449
cm i wysokosci
16 m

Klon jawor (Acer
pseudoplatanus)
o obwodzie 296
cm i wysokosci
20m

Lipa
szerokolistna
(Tilia
platyphyllos) o
obwodzie 565
cm i wysokosci
20m

Mitorzgb
dwuklapowy
(Ginko biloba) o
obwodzie 315
cm i wysokosci
16 m

Skata bazaltowa

Skata bazaltowa

utworzenie

utworzenie

utworzenie

utworzenie

utworzenie

utworzenie

Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody.

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikdw przyrody.

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody.

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody.

Rozporzadzenie nr 20/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody.

Rozporzadzenie nr 19/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie uznania za
pomniki przyrody
obiektéw

znajdujacych sie na
terenie wojewddztwa
jeleniogdrskiego.

Rozporzadzenie nr 19/94
Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia
13 maja 1994 r. w
sprawie uznania za



PL.ZIPOP.1393.P 2016-03-23
P.0210035.22200

20/ Dab

Szyszkowiak

PL.ZIPOP.1393.P  2025-01-18

P.0210033.2220
451/
Egzulant

Mitoszowem, ok. 500 m
na potudnie od
kamieniotomu

Dab rosnacy w
Szyszkowej, na dziatce nr

Dab szyputkowy

264. Drzewo to Pien drzewa
umiejscowione jest na mierzony na
terenie zieleni w poblizu  wysokosci 130
drogi powiatowej nr cm posiada
2465D. Dgb znajduje sie  obwdd 602 cm.
na dziatce stanowigce;j Wysokos¢

wspotwiasnos¢ Gminy drzewa 22 m.
Lesna oraz osoby

prywatnej, ktéra

wyrazita zgode na

ustanowienie

przedmiotowego

pomnika przyrody.

Drzewo umiejscowione
jest przy drodze
stanowigcej wiasnos¢
Gminy Les$na, potozone
na terenie dziatki nr 599
obreb 0011-Swiecie

(Quercus robur).

utworzenie

utworzenie

pomniki przyrody
obiektow znajdujgcych
sie na terenie
wojewodztwa
jeleniogdrskiego.

Uchwata nr
XVIIl/132/2016 Rady
Miejskiej w Lesnej z dnia
26 lutego 2016 . w
sprawie ustanowienia
pomnika przyrody

Uchwata Nr X1/60/2024

Rady Miejskiej w Le$nej

z dnia 19 grudnia 2024 r.
W sprawie ustanowienia
pomnika przyrody

Ustalenia projektu planu ogdlnego gminy, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia

wielofunkcyjnych stref planistycznych oraz gminnych standarddw urbanistycznych

uwzgledniajg obowigzujgce formy ochrony przyrody.

Obszar Natura 2000 Sztolnie w Lesnej znajduje sie strefie otwartej 78S0.

Obszar Natura 2000 tgki Gor i Pogdrza lzerskiego znajduje sie zdecydowanej

wiekszosci w strefie otwartej 74-75S0.

Lesniansko-Ztotnicki Obszar Chronionego Krajobrazu znajduje sie w zdecydowanej

wiekszosci w strefie otwartej 80SO.

Strefy planistyczne wskazane w POG o charakterze inwestycyjnym w obrebie ww.

obszaréw najczesciej dotyczg istniejgcej zabudowy i nie wykraczajg poza ustalenia

obowigzujgcego mpzp.
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W strefach otwartych nie dopuszcza sie zadnej zabudowy a w profilu funkcjonalnym
strefy wskazano m.in. teren zieleni naturalnej. Dla stref otwartych obejmujgcych
Obszar Natura 2000 czy obszary chronionego krajobrazu nie ustalono profili
dodatkowych. W kazdej strefie planistycznej w profilu funkcjonalnym

podstawowym lub dodatkowym ustala sie teren zieleni naturalnej.

W czesci $rodkowej gminy, w okolicy pot. Brusnik pomiedzy Swieciem
a Led$na przewiduje sie wskazanie uzytkédw ekologicznych. Obszar ten w POG zostat

objety strefg otwartg 2SO wobec czego wychodzi to naprzeciw ww. inicjatywie.

Ponadto, przez teren gminy Le$na, zgodnie z danymi Generalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska przebiega korytarz ekologiczny ,,Géry Stotowe — zachéd”.

Na podstawie aktualizacji projektu korytarzy ekologicznych (2011/2012)
przygotowanej przez IBS PAN we wspotpracy z organizacjami pozarzagdowymi przez
teren gminy Lesna przebiega korytarz ,,Sudety — Bory dolnoslgskie zachodni” ktdry
rowniez zostat wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

dolnoslaskiego.

4.3.b obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

Na terenie gminy Lesna dla rzeki Kwisa i jej lewostronnych doptywow: Brusnik
i Mitoszowski Potok sporzadzono mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy

ryzyka powodziowego (MRP).
Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi MZP w granicach opracowania wystepuja:

e obszary na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (strefa Q10%),

e obszary na ktdrych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% (strefa Q1%),

e obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%, (strefa Q0,2%),
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e obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego (WZ) w scenariuszu catkowitego zniszczenia
obwatowania, przy wyznaczeniu ktorego przyjeto przeptyw
o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% (dotyczy tylko rz. Kwisy).

W granicach administracyjnych gminy Lesna zlokalizowane jest obwatowanie rzeki
Kwisy w m. Lesna km 83+300-83+900 (lewostronny) i 83+300-83+800
(prawostronny), w m. Szyszkowa km 80+500-80+900 oraz w m. Smolnik km 82+400-
82+900. Do watdéw przeciwpowodziowych zastosowanie majg przepisy odrebne,

w tym zakazy okreslone w art. 176 ust. 1 Prawa wodnego.

Zgodnie z Planem Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla obszaru dorzecza Odry
(PZRP), w ktérym zidentyfikowano obszary charakteryzujgce sie najwyiszym
poziomem zintegrowanego ryzyka powodziowego, tzw. obszary problemowe (OP),

gmina Lesna znajduje sie na OP o nazwie ,,Gérna Kwisa do m. Nowogrodziec”.

Znaczna powierzchnia miasta Le$na oraz sotectw Smolnik, Szyszkowa, Koscielnik
Srednich znajduje sie w obrebie ww. obszaréw zagrozenia powodziowego.
Szczegdlnie dotyczy to centrum Lesnej. Ustalenia POG w tych obszarach wskazujg

strefy planistyczne odpowiednie do obowigzujgcych ustalen mpzp.

4.3.c obszary gruntéw zmeliorowanych,

Na terenie gminy Le$na wystepujg urzadzenia melioracji wodnych oraz obszary
gruntéw zmeliorowanych z ktérych najwieksze wystepujg w obrebie Stankowice,
Le$na miasto, Koécielniki Srednie, Bartoszéwka, Grabiszyce Srednie. Obszar te
w znakomitej wiekszosci objete sg strefami otwartymi, ktére majg charakter nie

inwestycyjny.

Natomiast w planie ogdlnym gminy kazda strefa planistyczna ma charakter
wielofunkcyjny, gdzie w profilu funkcjonalnym podstawowym lub dodatkowym
ujete sg tereny zieleni naturalnej lub tereny zieleni urzgdzonej wobec czego na
etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego przy odpowiednim stopniu
szczegbtowosci temat gruntéw zmeliorowanych, o ile bedg wystepowac, bedzie

mogt by¢ odpowiednio uwzgledniany.
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4.3.d tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepujg te ruchy,

Wg bazy Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPQ), na terenie gminy wystepuje
1 osuwisko w miejscowosci Mitoszéw (nr rejestracyjny 19016), ktére znajduje sie
w strefie 54SJ, w $lad za ustaleniami mpzp. Co wazine, strefa planistyczna
z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng (56SJ), jak kazda strefa planistyczna, ma
charakter wielofunkcyjny gdzie w profilu funkcjonalnym précz terendéw
o charakterze inwestycyjnym jak np. teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej sg tez tereny nie inwestycyjne jak np. teren zieleni urzadzonej lub
teren lasu. Pozwoli to na etapie zmiany planu miejscowego dostosowadé

przeznaczenie tego terenu z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan.

4.3.e strefy ochronne uje¢ wody,

W granicach gminy ustanowione strefy ochronne dla uje¢ wdéd podziemnych

zlokalizowane sg w réznych strefach.
Strefy ochrony bezposredniej wéd na terenie gminy Lesna:

e obszar o wymiarach 18,0 x 9,3 m i powierzchni 167,4 m? (dziatka nr 776 obreb
Mitoszéw, gmina Lesna);

e obszar w ksztafcie czworokgta o wymiarach 41,0 x 58,0 x 34,0 x 49,0 m (dziatki
nr 52,75, 76, obreb Pobiedna, gmina Le$na);

e obszar w ksztatcie czworokagta o wymiarach 27,0 x 50,0 x 26,0 x 50,0 m (dziatki
nr 52, 75, 76, obreb Pobiedna, gmina Lesna);

e obszar w ksztatcie czworokata o wymiarach 10,50 x 10,65 m (dziatka nr 232/19,
obreb Smolnik, gmina Lesna);

e obszar po granicy dziatki (dziatka nr 234/2 obreb Smolnik, gmina Lesna);
e obszar po granicy dziatki (dziatka nr 232/15 obreb Smolnik, gmina Le$na);

e obszar o wymiarach ok. 40,2 x 21,5 x 19,8 x 27,4 x 28,2 m (dz. nr 608, obreb
Stankowice, gm. Lesna);
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e obszar o wymiarach ok. 17,5 x 21,0 x 17,8 x 23,7 m (dz. nr 609/1, obreb
Stankowice, gm. Lesna);

e obszar o wymiarach ok. 16,5x 16,8 x 12,1 x 13,6 (dz. nr 610/1 obreb Stankowice,
gmina Lesna);

e obszar o wymiarach ok. 15,6 x 31,8 x 51,4 x 21,7 x 66,1 x 13,4 m (dz. nr 546/217,
obreb Szyszkowa, gmina Lesna);

e obszar o wymiarach ok. 50,7 x 81,0 x 48,7 x 77,6 m (dz. nr 131, 132, obreb
Ztotniki Lubanskie, gm. Le$na);

e obszar o wymiarach ok. 31,0 x 29,5 x 31,0 x 31,5 m (dz. nr 121, 122/3, obreb
Ztotniki Lubanskie, gm. Lesna).

W kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu podstawowym lub dodatkowym ujete sg
tereny zieleni naturalnej badz urzadzonej oraz teren infrastruktury technicznej
wobec czego na etapie zmiany planu miejscowego, dla dotychczas
nieuwzglednionych w mpzp stref ochronnych uje¢ wody moga zosta¢ wskazane

tereny o odpowiedniej klasie przeznaczenia terenu.

4.3.f obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych,

W granicach gminy nie zostaty wyznaczone strefy ochronne zbiornikéw wéd

srodlgdowych.

4.3.g tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

Zgodnie z danymi Okregowego Urzedu Goérniczego na terenie Gminy Les$na

wyznaczono:

o ztoze bazaltu Lisciasta Gora wraz z terenem i obszarem gdrniczym — strefa 1SG
o ztoze bazaltu Le$na-Brzozy wraz z terenem i obszarem gérniczym — strefa 2SG

o zfoze bazaltu Mitoszow wraz z terenem i obszarem gorniczym — strefa 3SG

4.3.h udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
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Zgodnie z informacjami zawartymi w aplikacji Panstwowego Instytutu

Geologicznego MIDAS na terenie Gminy Lesna wystepuja udokumentowane ztoza

kopalin. tj.

ID Nazwa ztoia Stan zag. Kopaliny giownej Kopalina gtéwna
594 Grabiszyce Dolne [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo Kamienie tamane i bloczne
825 Le$na - Brzozy [E] ztoze zagospodarowane Kamienie famane i bloczne
5454  Lesna - Mitoszow [P] ztoze rozpoznane wstepnie Surowce bentonitowe
824 Lisciasta Gora [E] ztoze zagospodarowane Kamienie tamane i bloczne
823 Mitoszow [Z] eksploatacja ztoza zaniechana Kamienie tamane i bloczne
5282  Stankowice [R] ztoze rozpoznane szczegétowo Piaski i zwiry
1227  Stankowice [R] ztoze rozpoznane szczegétowo Kamienie famane i bloczne

Na terenie gminy nie ma komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemnych bezzbiornikowych magazyndéw substancji.
4.3.i obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
Nie dotyczy.
4.3.j zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. oochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, lub ujete

w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspofczesnej,

W gminie Lesna znajduje sie 93 obiekty nieruchome wpisane do Rejestru Zabytkow:

Zabytki nieruchome na terenie miasta Lesna wpisane do rejestru zabytkow.

. Numer Data
Lp. Obiekt Adres . .
wpisu wpisu
Uktad urbanistyczny miasta
1 ) - 131/375 25.11.1956
Lesna
Koscidt parafialny p.w. $w. Jana .
2 » Sienkiewicza 244/1485 25.01.1966
Chrzciciela
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. Numer Data
Lp. Obiekt Adres . .
wpisu wpisu
3 Zespot koscielny - - -
Kosciét d. ewangelicki p.w. . .
4 ) Zeromskiego A/1005 27.03.2007
Chrystusa Kroéla
5 Cmentarz poewangelicki Zeromskiego 335/973/) 07.02.1989
6 Ratusz Rynek 132/1486 25.01.1966
Patac w zespole patacowo-
7 Baworowo 20 133/909/J 30.03.1988
parkowym |
Park w zespole patacowo-
8 Baworowo 20 245/704/) 10.11.1981
parkowym |
9 Park Baworowo 20 246/703/] 10.11.1981
10 Dom mieszkalny Kochanowskiego 1 247/1161/) 18.05.1994
11 Dom mieszkalny Kochanowskiego 2 248/1162/) 27.05.1994
12 Dom mieszkalny Kochanowskiego 6 249/1264/) 23.05.1996
. Kochanowskiego
13 Dom mieszkalny 250/1494 25.01.1966

16
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Lp. Obiekt Adres Nur'ner Da.ta
wpisu wpisu
14 Dom mieszkalny E:chanowskiego 251/1204/) 05.06.1995
15 Dom mieszkalny Lubaniska 1 252/1315/) 23.10.1997
16 Dom mieszkalny Lubaniska 2 253/1271/) 21.08.1996
17 Dom mieszkalny Rynek 1 320/1245/) 29.11.1995
18 Dom mieszkalny Rynek 4 321/1160/) 17.05.1994
19 Dom mieszkalny Rynek 8 322/1242/) 08.12.1995
20 Dom mieszkalny Rynek 9 323/1167/) 10.06.1994
21 Dom mieszkalny Rynek 13 254/1166/) 08.06.1994
22 Dom mieszkalny Rynek 14 255/1157/) 06.04.1994
23 Dom mieszkalny Rynek 15/16 256/1213/] 27.06.1995
24 Dom mieszkalny Sienkiewicza 1 257/1200/) 22.05.1995
25 Dom mieszkalny Sienkiewicza 2 258/1244/) 28.11.1995
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Lp. Obiekt Adres Nur'ner Da.ta
wpisu wpisu
26 Dom mieszkalny Sienkiewicza 6 324/1199/) 17.05.1995
27 Dom mieszkalny Sienkiewicza 8 325/1222/) 21.07.1995
28 Dom mieszkalny Sienkiewicza 14 326/1152/) 14.12.1993
29 Dom mieszkalny Sienkiewicza 16 327/1221/) 02.08.1995
30 Dom mieszkalny Sienkiewicza 17 328/1250/) 29.12.1995
31 Dom mieszkalny Szkolna 1 329/1272/) 22.08.1996
32 Dom mieszkalny Szkolna 3 330/1262/) 20.05.1996
33 Dom mieszkalny Zeromskiego 1 331/1220/) 31.07.1995
34 Dom mieszkalny Zeromskiego 2 332/1246/) 12.12.1995
35 Dom mieszkalny Zeromskiego 3 333/1198/) 27.04.1995
36 Dom mieszkalny, sklep miesny Zeromskiego 21 334/1325/) 23.12.1997
37 Mauzoleum Wolleréw Dz. nr 238 AM2 A/5862 28.02.2013

Zabytki nieruchome na terenie gminy Lesna wpisane do rejestru zabytkow.
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Lp. Miejscowos$é Obiekt Adres/Nr Nur.ner Dat.a
wpisu wpisu
Zespot
13 Grabiszyce patacowo- 92 109/1339/) 27.07.1998
Dolne parkowy
(patac, park)
Grabiszyce Dawna
4 ¥ piekarnia (dom 33 303/A/04 02.07.2004
Dolne .
mieszkalny)
Grabiszyce Koscidt
5 ) y parafialny pw. 5 103/935 05.09.1961
Gorne , .
Sw. Antoniego
67 Grabiszyce Cmentarzimur || g 104/970/) 01.06.1989
Gérne przykoscielny
89 Grabiszyce Dwér 1 park 100d 107/898/J 14.08.1987
Goérne dworski
Grabiszvce Zbor Braci
10 . . ¥ Czeskich - 470/A/04 21.12.2004
Srednie .
(kaplica)
11- Grabiszyce .
12 ¢rednie Patac i park 14 105/955/) 04.02.1987
13- Koscielniki Patac i park 20 112/897/) 14.08.1987
14 Gorne krajobrazowy o
R Kaplica
15 Koscielniki mszalna - A/6124 26.02.2019
Gorne

(mauzoleum)
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Lp. Miejscowos$é Obiekt Adres/Nr Nur.ner Dat.a
wpisu wpisu
Zespot kosciota
R filialnego pw.
16- Ifosuellnlkl NMP i 26/A/00/1- 17.07.2000
18 Srednie 3
(cmentarz,
mur)
Kosciot d.
19- Koscielniki _
20 érednie ewangelicki - 111/935/) 17.11.1988
(cmentarz)
21 Koscielnik Cmentarz d. || 110/1038/) ||  19.05.1990
Srednie ewangelicki
22- Koscielniki Dwér i park
23 érednie dworski 9 114/498/) 06.10.1977
Koscidt
24- . ewangelicki .
Pobiedna . . Nowomiejska 116/315 18.07.1956
25 (ruina) i
cmentarz
Zespot
26- Pobiedna patacowy Dworcowa 120/1495 25.01.1966
29 (patac, park, 10/15 o
altana)
. Dom
30 Pobiedna . Rynek 9 118/1498 25.01.1966
mieszkalny
Historyczny
31 Pobiedna os$rodek miasta - 119/513 01.12.1958

- uktad
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Lp. Miejscowos$é Obiekt Adres/Nr Nur.ner Dat.a
wpisu wpisu
Koscidt filialny
32 Stankowice pw. MB - 122/943 11.09.1961
Anielskiej
Zamek Czocha
33- z zespotem
4 Sucha budynkéw : - 100/790 26.10.1960
parkiem
43- Szyszkowa Patac, oficyna i
45 Gérna park patacowy - 123/1293/) 14.04.1997
46 Szyszkowa Miyn wodny 2z - 125/927/) 08.02.1989
Gérna wyposazeniem
47- $wiecie Koscidf filialny i - 128/945 13.09.1961
48 cmentarz
Zamek (ruina) z
49- L. .
55 Swiecie brama, baszty i - 130/788 26.10.1960
parkiem
Kosciot filialny
- pw.
53 Wolimierz Whiebowziecia 62/A/02 23.11.2001
NMP
54 Wolimierz Cmentarz —d. - 126/975/) 25.07.1989
ewangelicki
Zotniki Stare Miasto -
55 . uktad - 127/1945 17.05.1968
Lubaniskie

urbanistyczny
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Lp. Miejscowos$é Obiekt Adres/Nr Nur.ner Dat.a
wpisu wpisu
. Koscidt pw. $w.
56 Ztotniki Jozefa - A/6000 06.04.2016
Lubanskie .
Oblubienca
57 Zotniki Ratusz - A/6008 20.05.2016
Lubanskie

W gminnej ewidencji zabytkdw (GEZ) znajdujg sie obiekty ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw oraz obiekty posiadajgce wartos$é historyczng. GEZ w postaci kart

adresowych obejmuje tgcznie 943 obiekty.

Ponadto na terenie gminy zinwentaryzowana 58 zabytkéw archeologicznych.

Nr stan. w . . . Nr
. . Rodzaj . . L, Chronologia i
L.p. miejsc./na . Miejscowos¢ obszaru
stanowiska kultura
obsz. AZP
1 1/94 osada Bartoszowka Pozng . 81-13
sredniowiecze
2 1/13 cmentarzysko Grabiszyce epoka brazu - 81-11
¥ ¥ halsztat
3 2/14 slad Grabiszyce okres wplywow 81-11
osadnictwa rzymskich
4 3/3 Slad . Grabiszyce E)ozne. . 81-11
osadnictwa sredniowiecze
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Nr stan. w . . . Nr
. . Rodzaj . . L2 Chronologia i

L.p. miejsc./na . Miejscowos¢ obszaru

stanowiska kultura
obsz. AZP

5 4/1 slad Grabiszyce pozne 81-11
osadnictwa ¥ sredniowiecze

6 5/2 slad Grabiszyce pozne 81-11
osadnictwa sredniowiecze

7 6/3 kamien Grabiszyce pot. XIX w. 82-11
graniczny

8 7/1 kamien Grabiszyce XVII w. 82-11
graniczny

9 8/2 kaml.en Grabiszyce pot. XIX w. 82-11
graniczny

10 9/4 Slad Grabiszyce pozne 81-11
osadnictwa sredniowiecze
¢ »

11 10/5 slad Grabiszyce pozne 81-11
osadnictwa sredniowiecze

12 1/10 slad ' Ko’suelnlkl E)ozne' . 81-12
osadnictwa Goérne sredniowiecze

13 1/15 slad . |§OSCI€.‘|nIkI Pozng . 80-12
osadnictwa Srednie sredniowiecze

14 2/21 slad . I§OSC|gIn|k| [?ozne. . 80-12
osadnictwa Srednie sredniowiecze
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Nr stan. w . . . Nr
. . Rodzaj . . L2 Chronologia i

L.p. miejsc./na . Miejscowos¢ obszaru

stanowiska kultura
obsz. AZP

slad Koscielniki pdine

15 3/22 osadnictwa Srednie sredniowiecze 80-12

Koscielniki pdine
16 4/24 osada . . i L 80-12
Srednie sredniowiecze

grodzisko . pdine

17 1/1 Lesna ) L 81-12
zamek sredniowiecze

18 2/17 Slad Leéna wezesne 81-12
osadnictwa sredniowiecze

19 3/18 slad - Leéna wezesne 81-12
osadnictwa sredniowiecze

20 4719 skarb Leéna okres wptywow 81-12

rzymskich

21 5/20 slad Leéna epoka 81-12
osadnictwa kamienna

22 6/21 konstrukcje Lesna Sredniowiecze 81-12
obronne

23 7/22 cmentarzysko Lesna nieokreslona 81-12

24 8/2 osada Lesna pozne 81-12

sredniowiecze
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Nr stan. w . . Nr
. . Rodzaj . . L2 Chronologia

L.p. miejsc./na . Miejscowos¢ obszaru

stanowiska kultura
obsz. AZP

25 9/3 slad Leéna pozne 81-12
osadnictwa sredniowiecze

26 10/4 osada Leéna pozne 81-12

sredniowiecze

27 11/5 Slad Leéna pozne 81-12
osadnictwa sredniowiecze

28 12/6 Slad Leéna bozne 81-12
osadnictwa sredniowiecze

29 1/4 skarb Mitoszéw okres rzymski 82-11

30 1/1 osada Pobiedna XIV-XV w. 83-12

31 2/2 osada Pobiedna XIV-XV w. 83-12
$lad . , L

32 1/11 . Smolnik sredniowiecze 81-11
osadnictwa

33 2/12 konstrukcje Smolnik Sredniowiecze 81-11
obronne

34 1/11 slad Stankowice pozne 81-12
osadnictwa sredniowiecze

35 2/12 osada Stankowice pozhe 81-12

sredniowiecze




Nr stan. w . . . Nr
. . Rodzaj . . L2 Chronologia i
L.p. miejsc./na . Miejscowos¢ obszaru
stanowiska kultura
obsz. AZP
36 3/15 szubienica Stankowice \I/vczes'ne . 81-12
sredniowiecze
37 4/16 Zamek Czocha Stankowice p,)ozne- . 81-12
sredniowiecze
38 5/26 slad Stankowice neolit 81-12
osadnictwa
$lad L
39 1/31 . Szyszkowa epoka kamienia 80-12
osadnictwa
$lad , L
40 2/32 . Szyszkowa sSredniowiecze 80-12
osadnictwa
41 3/27 Slad Szyszkowa pozne 80-12
osadnictwa sredniowiecze
42 4/25 osada Szyszkowa E)ozne' . 80-12
sredniowiecze
43 5/23 Slad . Szyszkowa E)ozne' . 80-12
osadnictwa sredniowiecze
44 6/26 slad Szyszkowa pozne 80-12
osadnictwa sredniowiecze
45 1/1 zamek Swiecie XXV w. 82-12
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Nr stan. w . . . Nr
. . Rodzaj . . L2 Chronologia i
L.p. miejsc./na . Miejscowos¢ obszaru
stanowiska kultura
obsz. AZP
46 2/5 slad $Swiecie okres wptywow 82-12
osadnictwa rzymskich
47 3/6 slad $Swiecie okres wptywow 82-12
osadnictwa rzymskich
48 4/7 nieokreslona Swiecie sredniowiecze 82-12
49 5/2 Slad $Swiecie pozne 82-12
osadnictwa sredniowiecze
50 1/9 skarb Wolimierz okres wptywow 82-12
rzymski
51 2/3 osada Wolimierz pozne 83-12
sredniowiecze
52 1/92 slad Zacisze pOsne 81-13
osadnictwa sredniowiecze
53 2/93 osada Zacisze E)ozne' . 81-13
sredniowiecze
54 1/95 osada Ztoty Potok Pozng . 81-13
sredniowiecze
55 2/96 slad Ztoty Potok pozne 81-13
osadnictwa sredniowiecze
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Nr stan. w . . . Nr
. . Rodzaj . . L2 Chronologia i
L.p. miejsc./na . Miejscowos¢ obszaru
stanowiska kultura
obsz. AZP
56 3/97 osada Ztoty Potok pozne 81-13
sredniowiecze
57 4/98 osada Ztoty Potok pozne 81-13
sredniowiecze
58 5/99 osada Ztoty Potok p’)ozne' . 81-13
sredniowiecze

Formg ochrony zabytkdow sg3 rdwniez ustalenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesna, w ktérym poprzez odpowiednie
wskazniki i parametry zabudowy oraz wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej
chronione sg nie tylko obiekty zabytkowe znajdujgce sie na terenie gminy Lesna ale

rowniez obszary o historycznym znaczeniu dla gminy.

Powyzsze zabytki zostaty uwidocznione na zatgczniku graficznym do niniejszego

uzasadnienia.

Obiekty i stanowiska archeologiczne objete sg poszczegdlnymi strefami
planistycznymi odpowiednimi do istniejgcego ale i planowanego zagospodarowania
tych terendéw. Prawna ochrona ww. obiektéw obecnie jest zapewniona poprzez
ujecie czesci z nich w rejestrze zabytkéw badz sg one objete ustaleniami plandw
miejscowych. Pozostate obiekty ewidencyjne, w mysl obowigzujgcych przepiséw
bedg mogly byé objete formg ochrony takg jak ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dopiero po ich uchwaleniu.

4.3.k obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

W granicach gminy nie ma pomnikéw zagtady.
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4.3.1 tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Na obszarze gminy s3 tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢
i bezpieczeristwo panstwa, przez ktdre przebiega linia kolejowa nr 337 Luban Slgski

- Lesna.

Powyzsze tereny zostaty objete strefg planistyczng 3SK — strefa komunikacji.

4.3.m obszary ograniczonego uzytkowania,

W granicach gminy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania

wyznaczonych na podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony srodowiska.

4.3.n obszary wymagajgce przeksztatcen,, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji,

W granicach gminy nie ma wskazanych obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub

remediacji. Obszary wskazane do rehabilitacji to:

- Dolwis Le$na ( dz. nr 793/32, 793/31, 793/50, 793/51, 793/29, 793/33, 793/52,
793//49, 793/48, 793/35, 793/5, obreb Lesna)

- Dolwis Mitoszéw (dz. nr 595/9, 595/10 obreb Mitoszow)
- Fatma Pobiedna (dz. nr 36/66, 36/63, 36/65, 36/64, 36/47, 36/62 obreb Pobiedna)

W Koécielnikach Srednich gdzie funkcjonowato sktadowisko odpadéw juz poddane
rekultywacji (dz. Nr 167, 165/527, 166, 165/3, 165/4, 168/1, obreb Koscielniki

Gérne)

4.3.0 obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
W granicach gminy zostat wyznaczony obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji
zgodnie z uchwatg Nr V/25/2024 Rady Miejskiej w Le$nej z dnia 4 lipca 2024 r.

W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy

Lesna co przedstawiajg ponizsze mapy.
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Obszar zdegradowany, zajmuje 2727 ha (26,1% powierzchni gminy) oraz jest zamieszkaty

przez 5748 0séb (62,6 % mieszkarncow gminy).

/ jZacisze
Ba rt;s;év,vka .

GMINA LESNA

7// obszar zdegradowany

|:| granica jednostki /Pob|edna’// 0 1 2km
[
P
D granica gminy X/ ¢
Z podktad mapowy: © autorzy OpenStreetMap
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Obszar rewitalizacji zajmuje powierzchnie 64 ha (0,6% powierzchni gminy) oraz jest

zamieszkaty przez 2 138 0séb (23,3% mieszkancdw gminy).

</ Koscielniki
driie | G

Grabiszyce™:

i : D / ‘Zacisze
! Bartoszowka.

Swiecie

Wolimierz

GMINA LESNA
- obszar rewitalizacji l;-obiedna

|:_] granica jednostki

D granica gminy

0 1 2km
| E—

podktad mapowy: © autorzy OpenStreetMap
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Obszar rewitalizacji Pobiedna

Pobiedna powstata jako osada goérnicza o charakterze miejskim. Podobszar rewitalizacji
Pobiedna obejmuje swoim zasiegiem zwartg zabudowe mieszkaniowg, punkty-handlowo

ustugowe, plac targowy, przedszkole oraz pozostatosci cmentarza ewangelickiego. W

potnocnej czesci podobszaru obecny jest staw strazacki.
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Obszar rewitalizacji Mitoszéw
Podobszar rewitalizacji Mitoszow obejmuje swoim zasiegiem zabudowe mieszkaniowg, ale rowniez
teren filii po niefunkcjonujacej juz fabryce Dolwisu S.A. producenta tkanin wiskozowych i

syntetycznych. Obecne sg tu rowniez tereny zalesione.

b s — PODOBSZAR MILOSZOW
| ] r==
podktad mapowy: © autorzy OpenStreetMap | Y granica obszaru rewitalizacji
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Podobszar rewitalizacji Lesna

Podobszar rewitalizacji Lesna obejmuje swoim zasiegiem funkcjonalne centrum miasta
oraz gminy. Odgrywa bardzo wazng role dla funkcjonowania catej gminy, zaréwno pod
katem administracyjnym, jak i handlowo-ustugowym oraz rynku pracy. Ponadto
charakteryzuje sie wysokim potencjatem dla lokalizacji przedsiewzieé rewitalizacyjnych.
Podobszar rewitalizacji obejmuje: zabudowe mieszkaniowg, punkty uzytecznosci
publicznej, ustugowej oraz administracyjnej. Przez wyznaczony podobszar rewitalizacji

Lesna przebiega rzeka Kwisa.

o

ODOBSZAR LESNA

5 ol
podktad mapowy: © autorzy OpenStreetMap LT

granica obszaru rewitalizacji
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4.3.p obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Nie dotyczy.

4.3.q grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

Na terenie Gminy Le$na powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie wynosi 6 811 ha,
co stanowi ok. 65,2% powierzchni ogdlnej gminy. Ze struktury uzytkéw rolnych
wynika, ze na terenie gminy gleby nalezgce do klasy | nie wystepujg, natomiast klasy

[I-11l stanowig ok. 39% areatu uzytkéw rolnych.

Strefy planistyczne z funkcjami o charakterze inwestycyjnym np. z zabudowa
mieszkaniowg, gospodarczg, ustugowsq itd. nie wykraczajg poza tereny inwestycyjne
wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych czy istniejgcg zabudowe
potozong poza ww. obszarami. Dotychczas uzyskane zgody na zmiane sposobu
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne pozostaja

w mocy.

Grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie przepisdw odrebnych. Stanowig one
ok. 24,2% pow. gminy. Wszystkie lasy (grunty o uzytku Ls) na terenie gminy co do
zasady sg objete strefg otwartg SO, ktéra w profilu podstawowym ma wskazany
m.in. teren lasu. Pojedyncze grunty lesne mogg znajdowac sie w innych strefach
planistycznych. Zgodnie z Rozporzadzeniem wszystkie strefy planistyczne posiadajg

w swoich profilach podstawowych lub dodatkowych teren lasu.
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4.3.r zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

W granicach gminy nie ma zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowe;.

4.3.s obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Nie dotyczy.
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4.4.Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury

spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy utrzymuje sie obiekty infrastruktury spotecznej. Ponadto zapewnia sie

rezerwy przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkancéw jak

i turystéw do skonkretyzowania w ustaleniach planéw miejscowych badz w wybranych

lokalizacjach.

Standardy wyposazenia:

— szkolnictwa poczatkowego z przedszkolem i szkotg podstawowa:

Szkota Podstawowa im Jana Pawta Il w Smolniku - 285U, 25SN;

Zespot Szkolno-Przedszkolny, Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w
Pobiednej — 52SU, 53SN;

Miejsko — Gminne Przedszkole im. Kubusia Puchatka w Lesnej — 20SW;
Przedszkole gminne w Pobiednej — 55SU;

Niepubliczne przedszkole w Le$nej centrum opieki i rozwoju "Teczowa Dolina" —
4SU;

Lesne Elfiki, Smolnik — 85SJ;

Przedszkole "Szyszkowa Polana" w Szyszkowej — 64SJ;

— ustug zdrowia z obiektami $wiadczagcymi podstawowg opieke zdrowotng -

Przychodnia dla catej rodziny NZOZ "MEDITON" s.c. w Pobiednej /57SU/,

"MEDITON" s.c. Danuta Rozbicka Janusz Kliszcz w Lesnej /8SW/, planowana

przychodnia zdrowia w Les$nej /6SU/.

— ustug kultury z obiektami Osrodka Kultury i Sportu wraz z bibliotekg publiczng

/12SW/, Centrum Produktu Lokalnego w Lesnej /8SW/, obiektami kultu religijnego

wraz z zielenig towarzyszacg. Ponadto na terenie gminy funkcjonuje 6 straznic OSP

(OSP Le$na, OSP Pobiedna, OSP Grabiszyce, OSP Swiecie, OSP Szyszkowa i OSP

Ztotniki Lubanskie) — wszystkie te obiekty znajdujg sie w strefach planistycznych

SU lub w SJ czy SN.
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— obstugi ogdlnej ludnosci jak: administracji szczebla gminnego — Urzad Miejski
w Lesnej 55U, Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej /65U/, Centrum Ustug
Spotecznych w Lesnej /6SU/; bezpieczenstwa i porzgdku publicznego (Komisariat
Policji w Lesnej), Ochotnicze Straze Pozarne, tacznosci (Placowka Pocztowa w
Lesnej), jednostki obstugi bankowej.

— sportu, rekreacji i zieleni w formie boisk sportowych, $ciezek spacerowych,
rowerowych, placow zabaw, terenéw zielonych.

— cmentarzy potozonych w prawie kazdej miejscowosci gminy. tacznie wskazano
lokalizacje istniejacych 7 cmentarzy tj. cmentarze parafialne w Swieciu /55C/,
w Ztotnikach Lubanskich /85C/, w Wolimierzu /1SC/, w Koécielnikach Srednich
/3SC/, w Lesnej /2SC/ i cmentarze komunalne w Lesnej /2SC/, Grabiszycach
Srednich /4SC/ i Pobiednej /7SC/ oraz 1 planowanego w Wolimierzu /65C/.

Infrastruktura transportowa i techniczna

Sie¢ drogowa w gminie tworza:
o istniejace drogi:
—  wojewddzka nr 358 Wiosiers (DW357) - Leéna - Swiecie (DW360) i Swiecie
(DW360) - Pobiedna - Swieradéw-Zdréj (Czerniawa-Zdréj). Na tych
odcinkach, w obrebie ktérych mpzp wyznacza tereny o przeznaczeniu droga

gtéwna KDG wskazano strefy komunikacji 4-55K, 12SK. Droga ta zgodnie z
informacja zarzadcy drogi jest drogg lokalng badzZ dojazdowa.

—  wojewddzka nr 360 Gryféw Slaski (DK30) - Giebuttéw - Swiecie (DW358) —
strefa komunikacji 11SK i 15SK.

— wojewddzka nr 353 Lubar (DW357) - Koécielniki Srednie - Le$na (DW358) —
strefa komunikacji 1SK.

— drogi powiatowe nie objete strefg komunikacji

— drogi gminne, w obrebie ktérych przewiduje sie;

o rzebudowe ulicy Pocztowe] w Lesnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg (dz.
nr 496, 498/37, 711/1, 713/8, 713/9, 713/10, 713/87, 713/90, 716/19,
716/20, 716/22,716/60, 717/1, 717/4, 718/1, 761/4, 773/1, obreb Lesna)

o budowe dwdch szykan w miejscowosci Ztoty Potok i Bartoszowka w Gminie
Lesna (dz. nr 25/1, obreb Bartoszéwka oraz dz. nr 61, obreb Ztoty Potok)

o przebudowe drogi gminnej dz. 838 w Lesnej (dz. nr 838, obreb Lesna)
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budowe drogi gminnej do remizy OSP w Swieciu (dz. nr 581, obreb Swiecie)
przebudowe drogi gminnej w Wolimierzu stanowigcej dojazd do poses;ji nr
190, dz. nr 7 (dz. nr 190, obreb Wolimierz)

przebudowe chodnika przy ul. Osiedle w Lesnej (dz. nr 599, 603/17, 597/3,
obreb Lesna)

— Sciezki rowerowe.

Wszystkie drogi publiczne istniejgce o klasie technicznej min. G (istniejacej lub

wskazanej w mpzp) oraz istotne o klasie Z sg objete strefami komunikacyjnymi SK.

Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa:

nr 337 Luban Slaski — Le$na — strefa komunikacji 3SK

Zaopatrzenie w wode

o Utrzymuje sie istniejgce indywidualne i gminne systemy zaopatrzenia w wode,

ktorych administratorem jest Gmina Lesna.

e Przewiduje sie:

(o]

budowe sieci wodociggowej w Mitoszowie (Il etap) (dz. nr 824, obreb Lesna-
Miasto, dz. nr 11/2, 85/6, 85/8, 85/12,86/1,87/1,91,96/1,96/2,99/1,99/2,
155, 162, 968/4, 971/1, obreb Mitoszéw)

budowe sieci wodociggowej w Mitoszowie (Il etap) (dz. nr 162, 956/1, obreb
Mitoszéw)

budowe sieci wodociggowej na terenie Gminy Le$na (Baworowo) (dz. nr
307/1, 307/8, 317, 318/1, 318/5, 318/7, 318/20, 327/10,328/44, 328/50,
obreb Lesna)

modernizacje ujecia wody w miejscowosci Sucha Ill etap (dz. nr 609/1, obreb
Stankowice)

budowe sieci wodociggowej przy ul. Zeromskiego w Leénej (Kabzéwka) —
zlecenie dokumentacji przyszty rok (okolice dziatki nr 371 357, obreb Lesna,
dz. nr 41, obreb Smolnik)

budowe sieci wodociggowej przy ul. Elizy Orzeszkowej w LesSnej w trakcie
opracowania (okolice dz. nr 814/1, 815, 816/54, 816/55, 816/56, obreb
Lesna).

61


https://bip.glubczyce.pl/71/12914/glubczyckie-wodociagi-i-kanalizacja-sp-z-oo.html

Odprowadzanie sciekow

o (Czes¢ obszaru gminy obstugiwana jest przez system odprowadzenia kanalizacji

sanitarnej wraz oczyszczalniami Sciekdw w Smolniku /15SI/ administrowany przez

Gmine Lesna.

e Przewiduje sie:

budowe sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w pasie drogi
wojewddzkiej nr 358 w miejscowosci Pobiedna w ramach inwestycji pn.
»,Oczyszczalnia $Sciekdw z kanalizacjg sanitarng i stacjg uzdatniania wody
z siecig wodociggowa dla wsi Pobiedna, gm. Lesna”.

budowe sieci kanalizacji sanitarnej w Mitoszowie (Il etap) (dz. nr 824, obreb
Lesna-Miasto, dz. nr 11/2, 85/6, 85/8, 85/12, 86/1, 87/1, 91, 96/1, 96/2,
99/1, 99/2, 155, 162, 968/4, 971/1, obreb Mitoszéw)

budowe sieci kanalizacji sanitarnej w Mitoszowie (lll etap) (dz. nr 162, 956/1,
obreb Mitoszow)

budowe sieci kanalizacji sanitarnej przy ul. Elizy Orzeszkowej w Les$nej
w trakcie opracowania (okolice dz. nr 814/1, 815, 816/54, 816/55, 816/56,
obreb Lesna)

budowe sieci kanalizacji sanitarnej przy ul. Zeromskiego w Lesnej zlecenie
dokumentacji przyszty rok (okolice dziatki nr 371 357, obreb Le$na, dz. nr 41,
obreb Smolnik)

budowe sieci kanalizacji deszczowej przy ul. Sienkiewicza w Lesnej (dz. nr
765/1,781/68, 781/123, 781/138, 781/150, obreb Lesna)

Zaopatrzenie w energie

1) elektroenergetyka:

Przez teren gminy przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia:

o 220kV relacji Mikutowa — Cieplice,
o 110kV relacji Mikutowa - Bartoszowka,

o 110kV relacji Jelenia Gora Wiskoza - Bartoszéwka,

w Bartoszowce zlokalizowany jest rejonowy punkt zasilania,

dwie elektrownie wodne o mocy 2,4 MW i 4,2 MW, zlokalizowane przy
Lesnianskim Zbiorniku Wodnym i Ztotnickim Zbiorniku Wodnym.

zaopatrzenie z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami
Sredniego i niskiego napiecia, zasilanych ze stacji elektroenergetycznych

110/15kV,
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Jak wynika z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

dolnoslgskiego na terenie gminy Lesna przewiduje sie:

e  Modernizacje stacji i linii elektroenergetycznych: modernizacja linii 220 kV
Mikutowa-Cieplice w celu dostosowania do zwiekszonych przesytow mocy,

e Budowe linii 110 kV relacji: Bartoszowka — projektowany GPZ Ortowice,

e  Modernizacje lub przebudowa linii 110 kV: Mikutowa — Bartoszowka -

Pilchowice — Cieplice.

2) gazownictwo:

Przez teren gminy Lesna przebiegajg gazocigg wysokiego cisnienia:

- gazociag przesytowy relacji Ttocznia Jelenidow — Dziwiszow (odgatezienie

Lesna): DN100, MOP 8,4 MPa;

- stacja redukcyjno-pomiarowa gazu w Les$nej.
Jak wynika z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnodlgskiego na terenie gminy Lesna przewidywana jest Przebudowa
i modernizacja stacji redukcyjno-pomiarowych - Lesna ,gm. Lesna oraz Budowa
gazociqgu Jeleniow — Dziwiszdw wraz z infrastrukturq niezbedngq do jego obstugi na
terenie wojewddztwa dolnoslgskiego (w ramach inwestycji realizowane bedg

wfgczenia do gazociggu w miejscowosci: Gryféw Slgski, Lesna, Lwdwek Slgski).

3) lokalizacja OZE, na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
i ograniczen wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw prawa - szczegdlnie

dotyczy to elektrowni stonecznych i wodnych.

W POG w kazdej strefie planistycznej w profilu podstawowym wskazany jest teren
infrastruktury wobec czego planowane realizacje inwestycji infrastrukturalnych
bedg mogty byé realizowane poprzez wskazanie odpowiednich rezerw terendow

w ustaleniach planéw miejscowych .
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4.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

Wojewddztwo dolnoslgskie nie ma obowigzujgcego audytu krajobrazowego. Natomiast jest
obecnie sporzadzany przez Zarzagd Wojewddztwa Dolno$lgskiego projekt takiego audytu

krajobrazowego.

4.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

Rozwdj gminy Lesna powinien opiera¢ sie na uwarunkowaniach oraz zasobach
przyrodniczych wystepujgcych na jej terenach. Obszar gminy cechuje sie cennymi walorami
Srodowiska przyrodniczego. W zwigzku z tym przyszte dziatania na terenie gminy powinny

dazy¢ do zachowania terendw w stanie niepogorszonym.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji przyrodniczej

Na obszarach sieci Natura 2000, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2026 poz. 13), zabrania sie podejmowania dziatarn moggacych,
osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

J pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin

i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

J wptyngé¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony

obszar Natura 2000, lub

J pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami.

W stosunku do obszaru chronionego krajobrazu wprowadzane sg zakazy zgodnie z art. 24

ustawy o ochronie przyrody oraz indywidualnych aktéw prawa miejscowego.
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Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej

Niskie klasy gleb, mniej korzystny klimat i potozenie, nie sprzyjajg intensywnej uprawie
ro$lin o duzych wymaganiach glebowych (tj. pszenica, rzepak, buraki cukrowe), produkcji
specjalistycznej (sadownictwo, warzywnictwo, ogrodnictwo) czy intensywnej uprawie
rolnej. Stad w wielu miejscach zaprzestaje sie produkcji rolnej, a pola pozostawia sie
w odtogowaniu. Réwnie czesto grunty orne stabszych klas przeznacza sie na uzytki zielone,
a czes¢ na cele nierolnicze. Ponadto staba jakos¢ gleb, uksztattowanie terenu, podatnosé
gruntéw na erozje wodng powoduje, ze na polach pojawiajg sie kamienie. Znacznie
utrudnia to mechaniczng uprawe roli. Ze wzgledu na niekorzystne warunki obszaru do
rozwoju rolnictwa niewiele jest oséb w gminie, dla ktdrych rolnictwo jest gitdwnym zrédtem
dochodu, a wiele gospodarstw nie ma nastepcow.

Niska ocena warunkoéw przyrodniczych do produkcji rolnej jakosci gleb, agroklimatu, rzezby
terenu oraz warunkéw wodnych Swiadczy o tym, ze obszar gminy nie ma predyspozycji do
typowej specjalizacji rolniczej i rozwijania intensywnej produkcji roslinnej. Zasiewami
objeto okoto 2800 ha (44 % uzytkdéw rolnych). Wsrdd zbdz (85%) uprawiane sg rosliny
o matych wymaganiach glebowych: jeczmien, zyto, owies. W obszarach réwninnych,
o lepszej jakosci gleb uprawia sie pszenice i rzepak. Z roslin okopowych na potrzeby wtasne
uprawiane sg ziemniaki. Plony sg wysokie i na dobrym poziomie, ale uzaleznione od
warunkéw klimatycznych w roku. W produkcji zwierzecej wiodgcym kierunkiem jest
hodowla bydta i trzody chlewnej. Intensywnos$¢ obsady inwentarza jest niska, 22 SD/100 ha
uzytkdw rolnych i tylko w 3 obrebach przekracza 30 SD/100 ha UR. Jest to zgodne
z preferowanym ekstensywnym kierunkiem produkcji rolnej. Korzystne warunki
hydrograficzne, gesta sie¢ ciekdéw wodnych i wybudowane stawy hodowlane pozwalajg na
intensywniejszy rozwdj produkcji ryb. Obecnie produkcja ryb prowadzona jest na skale
lokalng, potrzeby wtasne lub zwigzana z agroturystyka. Lokalnie z produkcji specjalistycznej
prowadzi sie warzywnictwo, ogrodnictwo i gospodarstwa ekologiczne.

Whioskuje sie, ze teren pod wzgledem rolniczym jest uzytkowany zgodnie z miejscowymi
uwarunkowaniami. Zaleca sie utrzymanie obecnego uzytkowania terenéw rolniczych,

a w zwigzku z morfologia i hydrologig terenu zwtaszcza w sposéb ekstensywny.
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Tereny preferowane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej

Preferowang lokalizacja terendw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej sg miejsca juz
przeksztatcone — centra miejscowosci.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji produkcyjnej lub magazynowej

Preferowang lokalizacjg terenéw produkcyjnych oraz magazynowych jest ta czes¢ gminy,
ktdra jest zurbanizowana i jest uzbrojona. Ze wzgledu na obecno$¢ terenéw chronionych,
podczas wykorzystywania terenu nalezy przestrzega¢ zakazéw, obowigzujgcych na tych

obszarach.

Tereny komunikacyjne i wyznaczone do prawidtowego funkcjonowania terendéw

uzytkowych

Nowa infrastruktura powinna by¢ lokalizowana przede wszystkim w juz istniejgcych
korytarzach transportowych, a w szczegdlnosci nie powinna zaburza¢ funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego. Przy rozbudowie kazdej infrastruktury liniowej niezbedne jest
zapewnienie utrzymania ciggtosci ekologicznej oraz integralnosci obszaréw o najwyzszych
walorach przyrodniczych (w tym powierzchniowych form ochrony przyrody), poprzez

utrzymanie funkcjonowania korytarzy ekologicznych.
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4.7.Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Le$na opiera sie
na przepisach zawartych w § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. Przepisy
te stanowiag szczegétowa podstawe do okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych,
zgodnie z wymogami okres$lonymi w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z tymi regulacjami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza sie
w liczbie mieszkancéw, a jego obliczenie odbywa sie wedtug Scisle okreslonych wzoréw
matematycznych. Te regulacje prawne majg na celu ujednolicenie podejscia do planowania
przestrzennego na poziomie lokalnym, zapewniajgc spdjnosc oraz przejrzystos¢ w procesie

ustalania potrzeb mieszkaniowych w gminach.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa dla Gminy Lesna oblicza sie wedtug
wzoru okreslonego w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia:

PUM,
Py

ZAP = M20 -

gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg,

My — prognozowana liczba mieszkancéw gminy, wyznaczona na podstawie danych
statystycznych, powiekszona o 5%,

PUM, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkan na jednego mieszkarica (P20) oblicza sie zgodnie
Z jednym z ponizszych wzorow:

P = 3 Po - 2 P.1o, lub P2 = 2 Po-P-x
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan na jednego mieszkarica zgodnq z najnowszymi
danymi,

P.10— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica, zgodna z danymi sprzed 10 lat,

P.;0— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica, zgodna z danymi sprzed 20 lat.

67



W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarnca
(P20) obliczona wedtug powyiszych wzoréw jest mniejsza niz aktualna powierzchnia
uzytkowa mieszkan najednego mieszkannca (Po), przyjmuje sie wartos¢ Po jako
prognozowang powierzchnie uzytkowg na jednego mieszkanca. Ponadto, gdy wartos¢ Pao
jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarca, przyjmuje sie warto$¢ 40 m? jako minimalna

prognozowang powierzchnie uzytkowg na jednego mieszkanca.

Zapotrzebowanie na mieszkania bedzie analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych
mieszkancow zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan, przejawiajgcym sie
w zwiekszonej powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jedng osobe oraz potrzeb przysztych
mieszkancow, ktére bedg wynikaty ze zmian w strukturze demograficznej. Analiza sytuacji
demograficznej w kazdej gminie opierad sie bedzie na danych dostarczanych przez statystyki

publiczne.

W wyniku obliczerh otrzymamy liczbe mieszkanicow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe
tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu

mieszkaniowego.

Obliczenie wskaznika
Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w projekcie rozporzgdzenia wyraza sie
w liczbie mieszkancéw. Prognozowana liczba mieszkancéw gminy (Mao), wyznaczona zostata
na podstawie danych statystycznych (zgodnie z Prognozq ludnosci na lata 2023-2060
opublikowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci Gminy

Lesna w roku 2044 wynosi 7 438 0s6b, powiekszona o0 5% wynosi 7 810 osob.

Aktualna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMg) dla Gminy Lesna w roku 2024
(zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych) wyniosta
256 436 m.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkanca (Pa2o)
obliczona zostata zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zatozenia:
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkafnca zgodna

z najnowszymi danymi (Po) wynosi 28,0 m?,
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e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem
(P10), z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 24,0 m?,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem

(P20), z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 21,6 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkanca (P2o)

obliczona wzorem P20 = 3 Pg— 2 P.10, dla Gminy Lesna wynosi 36,0 m%os.

Poniewaz wartos¢ prognozowanego wskaznika wynosi mniej niz 40 m%os., przyjmuje sie
warto$¢ 40 m%os.

Zmienna Wartos¢ Jednostka
Mazo 7 810 0séb
PUMp 256 436 m?
Po 28,0 m?
P-10 24,0 m?
P-20 21,6 m?
P20 36,0 m?os.
P,o do obliczen 40,0 m?os.
ZAP 1399 0s6b

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = 7 810 — 236436

=1 399 os.

Analizujgc potrzeby mieszkaicow zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan

w perspektywie 20 lat nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 1 399 osdb.

Whioski
Gmina Lesna, w obliczu rosngcych oczekiwan co do jakosci zycia, staje przed koniecznoscia
opracowania planu rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. W niniejszym opracowaniu
przeanalizowano zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, uwzgledniajgc
zardwno obecne potrzeby mieszkancow, jak i prognozy demograficzne na przysztosé.

Podstawg analiz byty dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych
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Lokalnych oraz przepisy zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii, ktore
precyzujg metodologie obliczania zapotrzebowania na nowe mieszkania. W wyniku
przeprowadzonych oblicze ustalono, ze w perspektywie najblizszych 20 lat konieczne

bedzie zapewnienie nowej zabudowy mieszkaniowej dla okoto 1 399 osdb.

Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Le$na wskazuje
na koniecznos¢ zwiekszenia liczby dostepnych mieszkan, aby sprosta¢ przysztym potrzebom
mieszkancow. W oparciu o prognozy demograficzne i obecne standardy mieszkaniowe,
nalezy przewidzie¢ teren dla nowych mieszkan, ktore beda w stanie pomiesci¢ dodatkowe
1 399 osbéb. Wartos¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarnca zostata
ustalona na minimalnym poziomie 40 m?%os., co odzwierciedla rosngce wymagania
dotyczace standardu zycia. Wnioski te powinny stanowié¢ podstawe do dalszych dziatan
planistycznych i inwestycyjnych, ktére umozliwia zréwnowazony rozwdj gminy oraz

poprawe jakosci zycia jej mieszkancéw.
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5. Zatacznik nr 1 do uzasadnienia stanowi prezentacje graficzna tresci
wymienionych w art. 13h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

6. Zatgcznik nr 2 do uzasadnienia zawiera wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref planistycznych.
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  C h =   P ∗ W 1  P d z ∗ L m


  𝑪 𝒉 =   511   701 ∗ 0 , 46 810 ∗ 2 = 𝟓 𝟖 𝟏


  𝑪 𝒉 =   3   478   127 ∗ 0 , 53  1   485 ∗ 2 = 𝟐   𝟒 𝟖 𝟑


  C h =   P ∗ W 1  P d z ∗ L m


  𝑪 𝒉 =   10   651 ∗ 0 , 48 929 ∗ 2 = 𝟏 𝟏


  𝑪 𝒉 =   2   439   240 ∗ 0 , 51  1   775 ∗ 2 = 𝟏   𝟒 𝟎 𝟐


  𝒁 𝑨 𝑷 =   𝑴  𝟐 𝟎 −   𝑷 𝑼   𝑴  𝟎    𝑷  𝟐 𝟎


  𝒁 𝑨 𝑷 = 𝟕   𝟖 𝟏 𝟎 −   𝟐 𝟓 𝟔   𝟒 𝟑 𝟔  𝟒 𝟎 , 𝟎


    𝒐 𝒔 .

