Lesna, dnia 30 wrzesnia 2026 1.
Burmistrz Lesne;j
Rynek 19
59-820 Lesna

OGLOSZENIE

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026
roku, poz. 662 ze zm.) i Uchwaty nr XVII/109/2025 Rady Miejskiej w Lesnej z dnia 26 czerwca 2025
1. w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
realizowanego w ramach inwestycji spotki SIM KZN Luzyce sp. z 0.0. z siedzibg w Weglincu, w tym
okreslenie dodatkowych kryteridw pierwszenstwa oraz zasad przeprowadzania oceny punktowej dla
dodatkowych kryteriow pierwszenstwa i dla kryterium pierwszenstwa oraz maksymalnej wysokosci
miesi¢cznego dochodu gospodarstwa domowego (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2025 roku, poz. 3250 ze zm.)

BURMISTRZ LESNEJ
oglasza
nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w zespole budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie blizniaczej budowanych
w Lesnej przy ul. Elizy Orzeszkowej w granicach dzialek nr 817/9 i 817/12 w ramach
inwestycji realizowanej przez spoleczng inicjatywe mieszkaniowa SIM KZN Luzyce sp. z o.0.

Termin naboru wnioskow: od dnia 01 pazdziernika 2026 roku do dnia 30 listopada 2026 roku
do godz. 14:00.

Whioski zlozone po terminie nie podlegajg rozpatrzeniu.

Miejsce i sposob skladania wnioskow:

= osobiscie w Urzedzie Miejskim w Le$nej w budynku przy ul. Elizy Orzeszkowej 11B,
59- 820 Lesna, Biuro Obstugi Obywatela, parter;

= osobi$cie w Urzedzie Miejskim w Lesnej, w budynku Rynek 19, 59-820 Le$na, Sekretariat,
I pigtro;

= elektronicznie za posrednictwem platformy e-Dorgczenia (pod rygorem niewaznos$ci podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym);
= wysylka poczta tradycyjnag na adres Urzedu Miejskiego w Les$nej, Rynek 19, 59-820 Les$na.

Whioski moga skladaé:

osoby fizyczne, przy czym wskazuje si¢, ze lokale wybudowane z wykorzystaniem finansowego

wsparcia z Funduszu Doptat moga zosta¢ wynajete osobie fizycznej, jezeli:

= osoba ta oraz osoby zgloszone z nig do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci;

= gspelnione jest kryterium wysokos$ci $redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego
w roku poprzedzajacym rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego.



Wymagane dokumenty:

1. Wniosek stanowigcy Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr XVII/109/2025 Rady Miejskiej w Lesne;j
z dnia 26 czerwca 2025 1.

2. Dokumenty potwierdzajace spelnienie kryteriow pierwszenstwa naboru, okreslonych
w Zalaczniku nr 1 do Uchwaty nr XVII/109/2025 Rady Miejskiej w Lesnej z dnia 26 czerwca
2025 .

3. Zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodoéw uzyskanych
w roku poprzednim przez wnioskodawce oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania.

W przypadku brakow formalnych we wniosku lub watpliwos$ci dotyczacych informacji zawartych we
wniosku lub zatacznikach do wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do ich uzupelnienia lub
ztozenia wyjasnien, w terminie 7 dni, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

Whioski mozna pobra¢ w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Lesnej Rynek 19, 59-820 Le$na
w Sekretariacie, I pigtro lub w Biurze Obstugi Obywatela w Urzedzie Miejskim w Le$nej w budynku
przy ul. Elizy Orzeszkowej 11B, 59-820 Le$na, parter lub w Referacie Gospodarki
Nieruchomosciami i Ochrony Srodowiska, parter, pokéj nr11 lub 12. Wnioski dostgpne sa rowniez
do pobrania w wersji elektronicznej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Les$nej w zakladce Ogloszenia lub na stronie internetowej Gminy Les$na pod adresem www:
https://lesna.pl/.

Warunki zakwalifikowania do naboru:

1. Kryterium dochodowe warunkujace zawarcie umowy najmu w zasobie SIM jest sprecyzowane
wart. 7a ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych. Wysoko$¢ gornego limitu dochodowego jest zalezna od iloczynu
corocznie oglaszanego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowe;j
w woj. Dolnoslaskim oraz wspolczynnika 1,4. Brana jest rowniez pod uwage liczba osob
w gospodarstwie domowym. Zgodnie z Obwieszczeniem Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego z dnia 19 listopada 2025 r. przecigtne wynagrodzenie brutto w gospodarce
narodowej w wojewodztwie dolno$laskim wynosi 8 359,59 zi. W zwigzku z powyzszym
maksymalna wielko$¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego za rok poprzedni nie moze
przekroczyc¢:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym: 8 777,57 zt

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym: 12 288,60 z1
c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym: 16 969,97 zt
d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym: 19 895,82 z}

e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe: powiekszone o dodatkowe
35% na kazda kolejng osobe

Na dochod gospodarstwa domowego sktadajg si¢ dochody tylko tych osob, ktore zostang ujete do
wspolnego zamieszkania we wniosku o najem lokalu.

Za dochod uwaza sie dochdd w rozumieniu art. 3 pkt 1) ustawy z dnia 28 listopada 2003 roku
o$wiadczeniach rodzinnych — wykaz zrédet dochodéw w zataczniku do niniejszego Ogloszenia.

2. Osoba oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania nie moga posiadaé tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego w Le$nej. W przypadku posiadania takiego tytutu koniecznym



bedzie ztozenie oswiadczenia, iz do dnia podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego, wyzbeda
si¢ posiadanego tytulu prawnego.

Lista oséb zakwalifikowanych:

Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskéw, sporzadzona zostanie lista wnioskow,
uszeregowanych w kolejnosci od najwickszej do najmniejszej liczby uzyskanych punktdw,
obejmujaca imiona i nazwiska wnioskodawcow, zwana dalej ,,lista najemcéw”. O kolejnosci wpisu
na liste najemcow decyduje liczba punktow przyznanych wnioskodawcy w oparciu o kryteria,
a w przypadku uzyskania przez dwoch lub wiecej wnioskodawcow tej samej liczby punktow,
o pierwszenstwie decyduje kolejnos¢ oraz godzina ztozenia wnioskow. Jezeli liczba wnioskodawcow
spetiajacych kryteria naboru bedzie wigksza niz planowana liczba lokali, zostanie utworzona lista
rezerwowa. Lista najemcoéw wraz z lista rezerwowa zostanie przekazana do SIM KZN Luzyce
sp. z 0.0. z siedzibg w Weglincu, ktéra na jej podstawie dokona przydzialu lokali, z zastrzezeniem
obowigzku spelnienia przez osob¢ wpisang na list¢ wymagan wynikajacych z przepisow prawa
powszechnie obowigzujacego oraz posiadania zdolnos$ci czynszowej. Za potwierdzenie posiadania
przez Najemce zdolno$ci czynszowe] uznaje si¢ wniesienie przez najemce¢ kaucji w wysokosci
odpowiadajacej krotno$ci miesigcznego czynszu ustalonej przez Wspolnikow Spotki naleznego
z tytulu najmu lokalu mieszkalnego.

Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu zostang poinformowane pisemnie o sposobie
rozpatrzenia wniosku, jego ocenie punktowej oraz zakwalifikowaniu badZ niezakwalifikowaniu na
liste najemcow.

Kazda osoba wskazana na liscie os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu, bedzie zaproszona
przez SIM na indywidualne spotkanie. Na wskazany przez przysztego najemce adres mailowy
zostang przestane nastepujace dokumenty:

wzdor umowy partycypacji, dopasowany pod preferowany lokal mieszkalny,
metryczka mieszkan wraz z metryczka komorki lokatorskie;j,

= akty prawne/ustawy oraz regulamin.

Informacje dodatkowe o inwestycji:

W Le$nej powstanie zespoét 12 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie blizniacze] wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przy ul. Elizy Orzeszkowej na dziatkach
nr 817/9 1 817/12 obreb Lesna, ktory zapewni 24 lokale mieszkalne.

W kazdym budynku zlokalizowane beda dwa lokale mieszkalne. Budynki niepodpiwniczone,
o dwoch kondygnacjach naziemnych, z czego druga kondygnacja jest poddaszem. Budynki przykryte
dachem dwuspadowym pokrytym dachdéwka ceramiczng. Na terenie dziatlek powstanie wiata
$mietnikowa do gromadzenia odpadéw komunalnych. Zagospodarowanie terenu w zakresie zieleni
obejmuje zielen niska. Dojazd i dojscie do zespotu budynkow o szerokosci 5 m, z utwardzonymi
poboczami. Przed budynkami droga dojazdowa z kostki betonowej szerokosci 5 m oraz miejsca
postojowe po 2 szt dla budynku, czyli tacznie 24 miejsca postojowe, w tym dla osob
niepetnosprawnych przewidziano dla calego zespolu 6 miejsc postojowych. Rodzaj paliwa
wykorzystywany do ogrzewania lokali: gaz ziemny wysokometanowy. Sposdb ogrzewania:
za pomocg 24 kottow gazowych dwufunkcyjnych o mocy 24kW zamontowanych w tazienkach.



Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego dwulokalowego 101,46m?>
(powierzchnia liczona powyzej wysokosci 2,20m)

1 LOKALA 47,22 m?

1 LOKALB 54,24 m?
Powierzchnia zabudowy jednego budynku 70,53m?>
Powierzchnia calkowita 141,06m?
Kubatura budynku 474,12 m*
Wysoko$¢ projektowanego budynku od poziomu terenu do:

- kalenicy dachu 9,00m

- okapu dachu 4,32m
Dhugosé 1 budynku 9,57m
Szerokos¢ 1 budynku 7,38m
Ilos¢ kondygnacji 2
Kat nachylenia dachu 40°
Typ dachu dwuspadowy
Liczba budynkéw 12 szt.

Zestawienie pomieszczen

Powierzchnia uzytkowa Powierzchnia

mieszkan PUM [m?] netto[m?]
Lokal A 47,22 48,62
Lokal B 54,24 55,88
Strych lokalu B - 33,79
Suma- lokal A+B 101,46 138,29
Suma- JEDEN 101,46 138,29
BUDYNEK
(2 lokale mieszkalne)
Suma-12 1217,52 1 659,48
BUDYNKOW
(24 lokale mieszkalne)




Zestawienie pomieszczen — dla budynku nr 1, nr 3, nr 5, nr 7, nr 9, nr 11

Kategoria strefy Nr Nazwa pomieszczenia | Powierzchnia uzytkowa
Lokal A parter
AQ0.1 Wiatrotap 3,68
A0.2 Korytarz 3,53
A03 Pokoj 9,6
A04 Lazienka 391
A0.S5 Kuchniatjadalnia 9,42
A0.6 Salon 15,46
A0.7 Pom. techniczne 1,62
47,22 m?
Lokal B parter+
poddasze+strych
B 0.1 Wiatrotap 1,94
B0.2 Klatka schodowa 43
B1.2 Korytarz 2,46
B13 Pokoj 7,08
B14 Pokoj 10,16
B1.5 Lazienka 3,71
B 1.6 Salon +kuchnia 24,59
54,24 m?
101,46 m?
B2.1 Strych 6,44




Zestawienie pomieszczen — dla budynku nr 2, nr 4, nr 6, nr §, nr 10, nr 12

Kategoria strefy Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa
Lokal A parter
AO0.1 Wiatrotap 3,68
A0.2 Korytarz 3,53
A03 Pokoj 9,6
A04 Lazienka 3,91
A0.5 Kuchniatjadalnia 9,42
A0.6 Salon 15,46
A0.7 Pom. techniczne 1,62
47,22 m?
Lokal B parter+ poddasze+
strych
B 0.1 Wiatrotap 1,94
B0.2 Klatka schodowa 4.3
B1.2 Korytarz 2,46
B13 Pokoj 7,08
B14 Pokoj 10,16
B1.5 Lazienka 3,71
B 1.6 Salon +kuchnia 24,59
54,24 m?
101,46 m?
B2.1 Strych 6,44




1.2. Gmina Lesna

Wizualizacja inwestycji SIM KZN Luzyce sp. z o0.0. — Lesna ul. Elizy Orzeszkowej

Partycypacja:

Przed podpisaniem umowy najmu zawierana jest umowa partycypacji okreslajaca wktad finansowy
najemcy w kosztach budowy lokalu. Optacenie partycypacji jest obligatoryjne (w terminie
okreslonym w umowie) i umozliwia doj$cie do wlasnosci mieszkania. Wysokos$¢ partycypacji
ustalana jest odrebnie dla kazdej z inwestycji. Zgodnie z ustawg wysokos¢ partycypacji wynosi od
10% do 30% kosztow budowy lokalu mieszkalnego, przy czym dla inwestycji w Lesnej planowane
jest zastosowanie wysokosci partycypacji na poziomie 12%. Przewidywana jest mozliwos¢
rozlozenia kwoty partycypacji na trzy raty platne co trzy miesigce. Wysoko$¢ naleznej kwoty
partycypacji moze ulec zmianie po dokonaniu rozliczenia z wykonawcami robdt
budowlanych/dostaw/ustug przez spotke.

Wptacone w ramach partycypacji srodki pienig¢zne nie podlegaja oprocentowaniu i sg zaliczane
jedynie jako udzial w kosztach budowy przedmiotowego lokalu mieszkalnego, bez mozliwosci
pokrycia innych zobowigzan wzgledem spoiki.



Odstapienie od umowy o partycypacje moze nastgpi¢ do czasu objecia lokalu jako najemca. W takiej
sytuacji kwota partycypacji zostanie zwrécona w wysokos$ci rzeczywiscie wplaconej, w terminie
30 dni od dnia zawarcia przez spotke nowej umowy o partycypacj¢ na przedmiotowy lokal, jednak
nie po6zniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia odstapienia od umowy.

Po podpisaniu umowy najmu partycypacja bedzie waloryzowana zgodnie z art. 29a ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 roku o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. W przypadku
zakonczenia najmu i oprdznienia lokalu mieszkalnego kwota partycypacji podlega waloryzacji
1 zwrotowi najemcy nie pozniej niz w terminie 12 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu przez najemce,
liczonym od dnia wydania lokalu w stanie wolnym od o0sob 1 rzeczy.

Wysokosé partycypacji:

Tlo$¢ p(;vl;’;?;z_ Tlo$¢ warto$¢ ;t’zs:ko:s.i I transza I transza 11 transza
mieszkafi | =" | pokoi | lokalu P i‘yzf/p " 209% 30% 50%
(1]
Mieszkania 24 [m2] szt. zt 7t 7 7 7
e s 12 47,22 2 | 438627.00] 5263521 | 1052704 | 15790.56 | 26317.61
M-2 pokoje
e e 12 54,24 3 | 503836,00] 6046027 | 1209205 | 18 138,08 | 30230.14
M-3 pokoje

Zwaloryzowana kwota partycypacji zaliczana jest na poczet ceny wykupu mieszkania po
minimum 25 latach najmu.

W przypadku $mierci najemcy, jezeli spadkobiercy nie wstapia w stosunek najmu po zmartym
najemcy i stosunek najmu wygasnie z chwilg $mierci najemcy, wowczas spadkobiercy moga domagaé
si¢ zwrotu partycypacji. Kwota partycypacji moze wchodzi¢ w sktad spadku po zmartym, ale moze
tez pozosta¢ ,,wkltadem wiasnym”. Prawa i obowiazki majatkowe zmartego reguluja przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

Z wzorem umowy partycypacji mozna zapoznac si¢ w Urzedzie Miejskim w Lesnej w budynku przy
ul. Elizy Orzeszkowej 11B, 59-820 Lesna w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami i Ochrony
Srodowiska, parter, pokéj nr 11 lub 12, w godzinach pracy urzedu.

Umowa najmu:

Pierwsze umowy beda zawierane po dokonaniu wszelkich odbiorow 1 oddaniu budynku do
uzytkowania. Umowa najmu lokalu bedzie zawierana na czas oznaczony minimum 5 lat. Umowa
najmu moze by¢ zawarta na dwie osoby tworzace gospodarstwo domowe, jednak nie bedace
w zwigzku formalnym.

Umow¢ mozna wypowiedzie¢ — w takiej sytuacji partycypacja i kaucja zostang zwrdcone,
a zwolniony lokal zostanie przekazany kolejnej osobie z listy. W chwili $§mierci gtownego najemcy
pozostate osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania majg prawo do dalszego wynajmowania
lokalu.

Przed podpisaniem umowy najmu, bgdzie ponownie weryfikowany dochdd przysztego najemcy oraz
konieczna bedzie wptata kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytulu najmu.




Z wzorem umowy najmu mozna zapozna¢ si¢ w Urzedzie Miejskim w Le$nej w budynku przy
ul. Elizy Orzeszkowej 11B, 59-820 Lesna w Referacie Gospodarki Nieruchomos$ciami i Ochrony
Srodowiska, parter, pokéj nr 11 lub 12, w godzinach pracy urzedu.

Czynsz najmu i inne oplaty:

Z tytulu najmu lokalu najemca zobowigzany bedzie uiszczaé czynsz, wysokos¢ ktorego zostanie
ustalona w oparciu o kalkulacje wykonang zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 roku
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, przy zatozeniu pokrycia z czynszu kosztow
eksploatacji i remontow budynkéw oraz sptaty zobowigzan zwigzanych z budowa, przy czym czynsz
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie moze przekracza¢ w skali roku 4% wartos$ci
odtworzeniowej lokalu, wskaznika ogloszonego przez Wojewode Dolnoslaskiego (ogtaszany jest
2 razy do roku na koniec marca oraz na koniec wrze$nia). Na dzien 31.03.2026 r. wskaznik wynosi
25,82 zH/ m?.

Obowigzek optacania czynszu rozpoczyna si¢ z dniem przekazania najemcom kluczy do mieszkania.
Niezaleznie od czynszu najemca zobowigzany bedzie do optacania mediow wedtug zuzycia tj. woda,
energia elektryczna, ogrzewanie, wywoz odpadow, odbidr sciekéw — zgodnie z lokalnymi zasadami.
Ponadto najemca zobowigzany bedzie do zawarcia indywidualnej umowy na dostawe energii
elektrycznej do lokalu.

W czynszu zawarte sg m. in.:

- utrzymanie czg¢$ci wspolnych i biezaca eksploatacja budynku,
- fundusz remontowy,

- splata kredytu zaciggnigtego na realizacje inwestycji,

- koszty administracyjne 1 obstuga mieszkancow.

Kaucja:

W terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, najemca zobowigzany
bedzie do wptacenia kaucji zabezpieczajacej. Kaucja nie moze wynosi¢ wigcej niz dwunastokrotnos¢
miesiecznego czynszu za dany lokal obowiazujacego w dniu zawarcia umowy. Decyzje o wysokosci
kaucji podejmuja Wspolnicy Spoétki. Wniesiona kaucja podlega zwrotowi w terminie jednego
miesigca od chwili opuszczenia lokalu potwierdzonego protokotem zdawczo-odbiorczym. Kaucja po
podpisaniu umowy najmu podlega waloryzacji.

Wykup lokalu mieszkalnego po 25 latach najmu:

Warto$¢ rynkowa mieszkania po 25 latach wyceniana jest przez rzeczoznawcg. Zgodnie z ustawa
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, cena lokalu przy wyodrgbnianiu wlasnosci nie moze
by¢ wyzsza niz warto$¢ z operatu. Na poczet ceny wykupu mieszkania zaliczana jest zwaloryzowana
kwota partycypacji.

Dostepnos¢ ogloszenia i kontakt:

Ogtloszenie dostepne jest na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Lesnej w budynku przy ul. Elizy
Orzeszkowej 11B, na stronie internetowej: https://lesna.pl/, na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Lesnej https://bip.umlesna.nv.pl/ oraz w Referacie
Gospodarki Nieruchomosciami i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Lesnej w budynku przy
ul. Elizy Orzeszkowej 11B, parter, pokdj nr 11 1 12. Tel. do kontaktu: 506 977 813 lub 453 053 724.



Zalaczniki do Ogloszenia:

1. Wniosek wraz z zatacznikami
2. Kryteria pierwszenstwa
3. Wykaz zroédet dochodéw uwzglednianych przy naborze wnioskow

4. Standardy wykonczenia mieszkan SIM KZN Luzyce Sp. z o.0.
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